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A ORIGEM DA POSSE -
PROPRIEDADE

Registra a histdéria que a posse tem
sua origem na lei das Xll tabuas |,
sucedida pelo Codigo de Justiniano que
vigorou no mundo romano-germanico,
influenciado na legislacao européia,
copiado por varios Paises do oriente ao
ocidente, vindo para o Brasil via
ordenacoes do Reino.



A ORIGEM DA POSSE -
PROPRIEDADE

Textos biblicos, contidos no velho
testamento, revelam que a posse e/ou
propriedade e sua alienacao, remontam
aos primordios da propria civilizacao.



A ORIGEM DA POSSE -
PROPRIEDADE

“Tome estes documentos, este
contrato de compra e venda, O
exemplar selado e a copia aberta e
coloca-os em lugar seguro, para gue se
conservem por muito tempo; porgue
assim disse o Deus de Israel: "ainda se
comprarao casas, campos e vinhas
nesta terra «wer. 32:14-15)



FATOS HISTORICOS — BRASIL
COLONIA

Descoberto em 1500,
INCORPORADO fol o Brasil a Coroa

Portuguesa.

Dividido em Capitanias Hereditarias
-  Recebiam Sesmarias —
ConcessOes- 0s Portugueses que
viessem colonizar as novas terras.



O SISTEMA DE SESMARIAS

Concessao concedida aos amigos
do Rel mediante certas condicoes, as
guais nao compridas, dentro do prazo
previsto no titulo recebido , caia em
COMISso € a terra era devolvida a Coroa
Portuguesa.



SUSPENSAQO DAS
CONCESSOES DE TERRAS

Em 17 de julho de 1822 -
Suspensao das concessoes de terras,
gue eram feitas, ora com o0 nome de
sesmarias, ora com o de datas. (Resolugso

n° 76- Reino- Resolucao de consulta da mesa do
desembargo do Paco)



PERIODO IMPERIAL

A Posse e Propriedade eram
Institutos estranhos as Ordenacoes
Portuguesas ( Afonsinas, Manoelinas
e Filipinas ), pois nao reconheciam a
posse autonoma, mas tao somente
mera ocupacao



DOMINIO - PUBLICO X
PRIVADO

Em 18 de setembro de 1850, fol
promulgada a Lel n° 601, com o fim de
discriminar o dominio publico do
particular e regularizar a situacao das
terras, mandando legitimar as posses e
revalidar as sesmarias.




OBRIGATORIEDADE DOS
REGISTROS DE TERRAS

A partir de 1822- com nossa
iIndependéncia politica, gradativamente
a propriedade fol passando para o
dominio privado.



OBRIGATORIEDADE DOS
REGISTROS DE TERRAS

Conclusao: considerando que a
época todas as terras brasileiras eram
publicas, qualguer pessoa que se
Intitule proprietaria de terras no Pais
tem que provar que seu imovel foi
desmembrado, validamente, do
patrimonio publico.



| - OBRIGATORIEDADE DOS
REGISTROS DE TERRAS

Todos o0s possuidores de terras,
qualquer que seja o0 titulo de sua
propriedade, ou possessao, Sao
obrigados a fazer registrar as terras que
possuissem, dentro dos prazos
marcados. (Dec. 1.318, de 30 de janeiro de 1854- art.
91)



| I- OBRIGATORIEDADE DOS
REGISTROS DE TERRAS

As formas e Informacoes
necessarias para gue fossem
realizados o0s registros, entre os guais:
localizacao, situacao, area, possuidor,
titulo eram descritas nos arts. 93, 100 e
101, do citado Decreto .




REGISTRO DO VIGARIO

Posteriormente, essas descricoes,
eram enviados para 0s vigarios, que as
conferiam, indicavam data de entrega,
devolviam uma via ao apresentante e a
outra era guardada para registro.



POSSE E PROPRIEDADE NA
CONSTITUICAO DE 1824

Mesmo garantindo a propriedade em sua
plenitude, a constituicao de 1824-art. 179-
XXIl- a exemplo das ordenacoes
portuguesas, manteve-se silente gquanto aos
Institutos da posse e da propriedade.

As terras continuavam ocupadas por
particulares ou eram do patrimonio imperial.



POSSE COMO FORMA DE
AQUISICAO DA PROPRIEDADE

Lei 601 de 18/09/1850 ( Lel de
terras )- obrigou os posseiros desprovidos
de quaisquer titulos a declararem suas
D0sses perante 0s Registros de Freguesia (
nosteriormente Registro Paroquial ou
Registro do Vigario )

— Sobre a validade dessas
declaracoes, assim tem decidido Nnossos
Tribunais:




POSSE COMO FORMA DE AQUISICAO DA
PROPRIEDADE — DESCISAO JUDICIAL

Registro de ImoOveis — Registro
Paroquial — Lel Imperial n. 601, de 1850
— Origem em simples declaracao
unilateral de posse, nao tendo valor
como titulos de dominio — Registro
negado — Duvida procedente — Recurso
nao provido - ( JTJ/SP 137/595)




SEPARACAO DA IGREJA DO
ESTADO

Reconhecida a personalidade juridica
da igreja ( Dec.119-A7/01/1890), tanto a
POSSe como a propriedade passaram a
ser titulares perante a Administracao
Imperial.

Em 1917, em vigor o codigo civil,
afastada a posse, tornou-se obrigatorio
no Registro de Imodveis os titulos de
venda de terras devolutas, excluindo-se
outras aquisicoes, senao por titulo de
compra feita ao império.



POSSE — PROPRIEDADE —
DOMINIO

POSSE- Espelha o comportamento aparente ser o
proprietario. Condi¢cao daquele que tem de fato o
exercicio, pleno ou nao, de algum dos poderes
Inerentes a propriedade (art 1.196 do CC),

PROPRIEDADE: Direito real subjetivo, de ter, usar,
gozar e dispor de um bem corporeo ou incorporeo,
bem como reivindica-lo de quem injustamente o

detenha.(art. 1.228 do CC);

DOMINIO- Embora o cadigo civil nao o distingue
de propriedade , este retrata a propriedade real , fisica
e palpavel sobre o bem



POSSE X PROPRIEDADE -
DOUTRINA

Segundo a doutrina dominante, posse
é um poder de fato sobre uma coisa
corpdrea: a efetiva subordinacao fisica
da coisa a alguem.

Distingue-se da propriedade, que é
poder juridico sobre a coisa, hoje nao
mais absoluto.

A posse € um fato; ao passo que a
propriedade € um direito.



| - POSSE X PROPRIEDADE EM
MATO GROSSO

Em nosso Estado, salvo raras
excecoes, 0 problema mais
tormentoso enfrentado pelos
Registradores e por todos aqueles
gue tém tratado dos assuntos
referentes ao registro imobiliario,
acredita-se seja este: onde esta a
posse e a propriedade ou apenas,
mera ocupacao e/ou a propriedade?



Il - POSSE X PROPRIEDADE EM
MATO GROSSO

NOs, os concursados do ano 2003/04,
recebemos de nossa eterna presidente, Nizete,
a seguinte adverténcia: Cuidado, muito
cuidado, pois aqui existem deslocamentos
e muitas sobreposicdes de areas.

Rematava dizendo que em MT €& muito
comum alguém dominar uma area de 10 mil
hectares, sendo 1000-propriedade-titulada
pelo Estado e/ou Uniao, e 9000- posse ou
mera ocupacao, desprovida de qualquer
documento.



Il - POSSE X PROPRIEDADE EM
MATO GROSSO

Esse estado de coisas nao e privilégio
mato-grossense, ja que sua presenca €
marcante na Regiao Norte e Centro Oeste do

Brasil. (Vide Relatorio da CPl da Ocupacgao das Terras
Publicas na Amazbnia- bem como-Averbacao de
BLOQUEIO de matriculas- provimento 013/2006-CJCI-

DJPA-n° 3672,de23/06/2006)



Legislacao - PROPRIEDADE -
DIREITOS REAIS

O Art. 1.225, | do Codigo Civil,
além da propriedade, elenca varios
outros direitos reais, cuja aguisicao
depende do correspondente registro
imobiliario.

Por hora nos interessa apenas a
aquisicao da propriedade pelo
REGISTRO do titulo (arts. 1245 a
1247 do CQC).




CONCEITO - PROPRIEDADE -
REGISTRO IMOBILIARIO

A0 contrario de outras
codificacbes , nosso Codigo Civil, nao
apresenta um conceito de propriedade.
Limita-se a descrever seus elementos

constitutivos, quando diz, em seu Art.
1.228:

Assim sendo, a propriedade,
torna-se juridiamente constituida
guando registrada no RGI, junto a
Matricula do respectivo imovel.



CONSOLIDACAO DOS REGISTROS DA
PROPRIEDADE IMOBILIARIA

O registro da propriedade imobiliaria, como
funcdo do Estado, foi instituido, no Brasil, pela Lei
n°1.237, de 24 de setembro de 1864, seguido pelo

codigo civil de 1916, arts. 856 a 262, atual arts.
1234 a 1247.

Somente em 09 de novembro de 1939 foi
editado o Decreto 4.857, modificado pelo Decreto
5.318/40, dispondo guanto a execucao dos servicos
concernentes aos registros publicos. Sobre o tema
esta em vigor a lei 6.015, de 31 de dezembro de

1973, que sO entrou em vigor em 1° de janeiro de
1976.



LEGISLACAO - PROPRIEDADE
Registro na Atualidade

Varias sao as normas juridicas dispondo
sobre o direito real de propriedade:

CF/88, art. 5°, inc. XXIl: “E garantido o
direito de propriedade’;

Codigo Civil, art. 1225: trata dos direitos
reais, dentre 0os quais esta a propriedade;

Adiante, art. 1228 e ss. identifica o que é
o direito de propriedade, sua aquisicao etc.




| - DIREITOS REAIS -
PROPRIEDADE

A Lel dos Registros Publicos
disciplina a forma e o0 procedimento
para registro dos direitos reais no
registro imobiliario:

Artigo 227;

Artigo 236;

Artigo 176, 81°, inc. |, inc. Il, 3, “a” e “b”
e 8§ 3° e 4°, todos da Lel 6.015/73.




Il - DIREITOS REAIS - USUFRUTO

Além da PROPRIEDADE, dentre o0s
direitos reais, encontra-se elencado no
Codigo Civil, art. 1.225-IV , o

USUFRUTO

Fundamento legal, quando houver
seu destaque da propriedade, através
de sua reserva e/ou Instituicao- arts
1.390 e segts. Do Caodigo Civil



| - PROPRIEDADE UNA E
INDIVISIVEL

D

- Doacao ou venda da propriedac
onerada com usufruto — transmissao C
propriedade plena e apos o regqistro ©
onus, ou usufruto.

Q

o

- Divisao da propriedade em suas
diversas faculdades, que agrupadas na
mesma pessoa demonina-se “Dominio”.



I - PROPRIEDADE UNA E
INDIVISIVEL

Interpretando-se o0s arts. 1.228 e
1.394, conclui-se gque a cisao dos
direitos Inerentes a propriedade,
mesmo que temporaria, foi acolhida
pelo Cddigo Civil, quando diz, de um
ado, a posse, 0 uso, administracao e
percepcao dos frutos, e de outro a
disposicao e sequela.




11 - PROPRIEDADE UNA E
INDIVISIVEL

Justificadamente, s.m.]. entendemos ser
desnecessario um segundo ato de registro,
sobre o titulo de "Reservar ou manter’, o
usufruto, eis gque este nao fol objeto de
transmissao.

De acordo com o art. 167 — | — 7 - O
usufruto, objeto de registro autbnomo seria 0
de sua aquisicao, oriunda do primitivo
proprietario, ou de sua instituicdo por parte
do adquirente da plena propriedade.



BIPARTICAO DA
PROPRIEDADE

PLENA- Quando todas as
faculdades do uso gozo, disposicao e
reivindicacao pertencem
exclusivamente a um mesmo titular.

LIMITADA- Quando uma das
faculdades e destacada e transferida a
outrem, a exemplo do USUFRUTO , em
gue o direito de uso e gozo passa a
pertencer a outra pessoa.



| - Manter-reservar- instituir-alienar
Aquisicao-Usufruto

Manter e reservar difere de instituir,
notadamente quando da transmissao da
plena propriedade de um imovel para uma
terceira pessoa.

In casu, nao ha falar-se em em manter ou
reservar o usufruto sobre o imdvel alienado,
eis gue o transmitente ( primitivo proprietario)
nao mais detem parte destacada daguela
propriedade.



lI- Manter-reservar- instituir-alienar
Aquisicao-Usufruto

Somente aquele que tem a plena
propriedade pode manter, reservar,
alienar ou Instituir o usufruto sobre um
bem, cujo dominio Ihe pertence.



1l - Manter-reservar- instituir-
allenar

Conclusao: um novo ou o primitivo proprietario
podera optar pela instituicao do usufruto a favor de
um terceiro usufrutuario, ou entao, alienar para este
tdo somente a parte destacada da propriedade, qual
seja 0 usufruto, ou fazendo em forma de venda e
compra, ou em ultimo caso alienar, em forma de
doacdo, mantendo ou reservando para si o direito
real de usufruto.

Sendo o instituidor menor, mesmo que atraves
de seus genitores, necessario se faz o Alvara
Judicial especifico , autorizando que 0 menor
contraila aquele oOnus real, a favor dos mesmos
genitores ou de terceiros.( art. 1.691-Cod.Civil )



E DEFESO ALIENAR O
USUFRUTO

Uma vez Instituido, mantido,
reservado,ou adquirido por compra, O
usufruto nao pode ser alienado a
terceiros.

Fundamento Legal: 1.393 —-Caodigo
Civil- Doutrina e Jurisprudéncia



EXTINCAO DO USUFRUTO

A forma mais comum de extincao do
direito real de usufruto, ocorre pela Renuncia
ou morte do usufrutuario, consolidando-se,
em conseguéncia, a plena propriedade, na
pessoa do nu proprietario ( art. 1.410-I-
Codigo Civil), .

Em obediéncia ao principio da
continuidade registraria , a mutacao ocorrida,

prescinde de averbacao na matricula do
respectivo imovel.



Posse e Propriedade — Dominio
Legislacao- Doutrina e Jurisprudéncia

Limitacao para alienacao de terras
publicas sem autorizacéo do Senado da
Republica:

Constituicoes de 1934 - art.130 e a de
1937,art155= 10.000,00ha

Emenda n°® 10,de 09/1946, art.6®° , e a
Constituicao de 1967, art. 154, reduziram o
limite para para 3.000,00 ha.

Constituicao de 1988, reduziu o limite para
2.500ha,passando a autorizacao a ser
concedida pelo Congresso Nacional.



REGISTRO DE IMOVEIS E
TITULOS E DOCUMENTOS

Rua Roberto Carlos Brodlio, n. 432, Bairro

Nossa Senhora Aparecida — CEP 78.360-
000.

Comarca de Campo Novo do Parecis — MT.
Fone/fax: (65) 3382-4316 e 3382-4317
E-mail: cartorioruibarbosa@vsp.com.br



Decreto.......

Art. 91. Todos o0s possuidores de terras,
qualquer que seja o titulo de sua
propriedade, ou possessao, sao obrigados a
fazer registrar as terras, que possuirem,
dentro dos prazos marcados pelo presente
Regulamento, 0S quaes se comecarao a
contar, na Corte, e Provincia do Rio de
Janeiro, da data fixada pelo Ministro e
Secretario d’Estado dos Negocios do
Imperio, e nas Provincias, da fixada pelo
respectivo Presidente.



Decreto......

Art. 93. As declaracOes para o registro serao feitas pelos
possuidores, que as escreverao, ou fardo escrever por outrem
em dois exemplares iguais, assignando-os ambos, ou fazendo-
0os assignar pelo individuo, que os houver escripto, se 0S
possuidores nao souberem escrever.

Art. 101. As pessoas obrigadas ao registro apresentarao ao
respectivo Vigario os dois exemplares, de que trata o Art. 93; e
sendo conferidos por elle, achando-os iguaes e em regra, fara
em ambos huma nota, que designe o dia de sua apresentacao;
e assignando as notas de ambos os exemplares, entregara hum
delles ao apresentante para lhe servir de prova de haver
cumprido a obrigacao do registro, guardando o outro para fazer
esse registro.
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