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ALIENACAO DA NUA PROPRIEDADE E DO
USUFRUTO NUM SO TITULO

E legal o proprietario vender, no
mesmo ato, a uma pessoa a hua
propriedade, e a outra, o usufruto?




ALIENACAO DA NUA PROPRIEDADE E DO
USUFRUTO NUM SO TITULO

A proibicao contida no Codigo Civil (art.
1.393), refere-se a alienacao do usufruto,
uma vez instituido.

A alienacao efetuada pelo nu proprietario,
em conjunto com o usufrutuario, a terceiro
é legal (Constituicao de Usufruto 7 Diario

das Leis n° 19/2003).
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| - Manter-reservar- instituir-alienar
Aquisicao-Usufruto

Manter e reservar difere de Institulr,
notadamente gquando da transmissao da
plena propriedade de um imovel para
uma terceira pessoa.

In casu, nao ha falar-se em manter ou
reservar 0O usufruto sobre o imovel
alienado, eis que o transmitente (primitivo
proprietario) nao mais detém parte
destacada daquela propriedade.
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lI- Manter-reservar- instituir-alienar
Aquisicao-Usufruto

Somente aguele que tem a plena

propriedade pode manter, reservar,
alienar ou Instituir o usufruto sobre
um bem, cujo dominio |he pertence.
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11l - Manter-reservar-instituir-alienar

Logo...

Um novo ou o primitivo proprietario podera:
- optar pela instituicao do usufruto a favor de um
terceiro usufrutuario ou

- alienar para este tdao somente a parte destacada da

propriedade, qual seja o usufruto, o fazendo em forma
de venda e compra, ou

- em ultimo caso alienar, em forma de doacéao,
mantendo ou reservando para si o direito real de
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1l - Manter-reservar- instituir-alienar

Sendo o Instituidor menor, mesmo que
por meio de seus genitores, necessario
se faz o Alvara Judicial especifico,
autorizando que o menor contraia aguele
onus real, a favor dos mesmos genitores
ou de terceiros. (art. 1.691-Cod.Civil)
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INVENTARIO — ARROLAMENTO — PARTILHA
AMIGAVEL — IMOVEIS — USUFRUTO A VIUVA MEEIRA E
A NUA-PROPRIEDADE AOS HERDEIROS-
ADMISSIBILIDADE

O Usufruto é destacavel da nua-
propriedade, como direito autonomo. Tanto
a vilva meeira como 0s herdeiros possuem
partes ideais no todo.

Portanto, nada obsta a que concretizem
essas partes pela forma avencada na

partilha. (Al 69.033-1 — TISP — 32.C. —}.3.12.85 — Rel.
Des. Rodrigues Porto —“ 1 T 606/106) #
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INVENTARIO — PARTILHA AMIGAVEL- DIVERSOS
IMOVEIS USUFRUTO EM ALGUNS DELES ATRIBUIDO A
VIUVA E A NUA PROPRIEDADE AOS HERDEIROS —
ADMISSIBILIDADE — INCORRENCIA DE DOACAO

Se, no inventario, a vidva meeira e todos 0s
herdeiros tém partes iguais em todos 0S
Imoveis, nada obsta a que tais partes se
definam como sendo o usufruto e a nua
propriedade.

Inocorre, na partilha assim avencada,
doacao alguma mas simples atribuicao das
partes ideais. (A.l. - TJ-SP, “ i #RT 541/118)
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PENHORA — INCIDENCIA SOBRE GRAVADO
COM CLAUSULA DE USUFRUTO — EXECUCAO
PROMOVIDA CONTRA O NU-PROPRIETARIO

Quanto a nua-propriedade, razao assiste
ao agravante quando sustenta a sua
penhorabilidade. Isto porgque, sendo
passivel de alienacao, Inocorre a
restricao do citado artigo 717 do Cddigo
Civil, restrita ao usufruto propriamente
dito. (JTA 128/119)
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VALIDADE DO ATO CONSTRITIVO — HIPOTESE EM QUE O
IMOVEL LHE FOI DOADO EXPRESSAMENTE, EXERCENDO O
DOMINIO JUNTAMENTE COM OUTRAS PESSOAS

Penhora T Usufruto T Admissibilidade 7 Direito real da
usufrutuaria nao afetado i Intimacao  desta,
providenciada pelo credor, que tem o simples fito de dar
ciéncia de possivel alteracdo do nu-proprietario, ou
possibilitar-lhne concorrer a aquisicao do bem i Artigo
615, inciso Il e 619 do CPC 1 Desfazimento da
arrematacao somente por acao propria e nao atravées de
embargos de terceiro i Art. 1.046 do Cddigo de
Processo Civil T Constricao mantida i Embargos de

terceiro parcialmente procedentes T Recurso improvido.
(Ap. n° 662.634-4 — 13 Cam. J. 23.09.1996)
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E DEFESO ALIENAR O
USUFRUTO

Uma vez Instituido, mantido,

reservado, ou adquirido por compra,
0 usufruto nao pode ser alienado a

terceilros.

Fundamento Legal: 1.393 T Codigo
Civil- Doutrina e Jurisprudéncia
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| - ASPECTOS TRIBUTARIOS NAS ALIENACOES
INERENTES A NUA PROPRIEDADE PARA UMA
PESSOA E O USUFRUTO PARA OUTRA - ITBI

Em Campo Novo do Parecis - MT, a Iincidéncia
do ITBI, acha-se regulamentada pelo CTM, em
seu art. 215 e seguintes, c/c art. 156 - Il —

CF/88.

Tratando-se de instituicao de usufruto, o valor
venal do imovel, sera reduzido a 1/3 (um terco).

No caso de transmissao da nua propriedade
areducao serade 2/3 (dois tercos).
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II- ASPECTOS TRIBUTARIOS NAS ALIENACOES
INERENTES A NUA PROPRIEDADE PARA UMA
PESSOA E O USUFRUTO PARA OUTRA - ITBI

Estao compreendidos na incidéncia do
Imposto, segundo a maioria dos CTMs
dos municipios brasileiros, alem da
Instituicao convencional, sua extingao por
consolidacao na pessoa do nu
proprietario (CTM — DF).
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RESPONSABILIDADE SOLIDARIA PELO
PAGAMENTO DO ITBI

E dos tabelides, escrivies e demais
serventuarios de oficio, relativamente aos
atos por eles praticados ou que por eles
tenham sido coniventes, em razao do seu
oficio, ou pelas omissOes de que foram
responsaveis. (Art. 219 — CTM/CNP).
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Il - ASPECTOS TRIBUTARIOS NAS ALIENACOES
INERENTES A NUA PROPRIEDADE PARA UMA
PESSOA E O USUFRUTO PARA OUTRA — ITCMD?

Quanto ao ITCMD, s.m..,, no caso em
exame nao ha sua incidéncia, tendo em
vista trata-se de transmissao Inter-vivos,
por ato oneroso.

Reqgula-se o ITCMD sobre a doacao e ou
Instituicao, por ato gratuito, o Codigo
ributario Estadual, c/c art. 155 - CF/88.
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IV - ASPECTOS TRIBUTARIOS NAS ALIENACOES
INERENTES A NUA PROPRIEDADE PARA UMA
PESSOA E O USUFRUTO PARA OUTRA — ITCMD?

Quando a extincao do ITCMD
operar-se pela morte do
usufrutuario, nao existe incidéncia
de Imposto. (Boletim IRIB/08/99)
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DOACAO DE IMOVEL AOS NETOS COM
USUFRUTO EM FAVOR DO FILHO

Determinado cidadao doou um imovel
aos netos e instituiu usufruto sobre o
mesmo imovel em favor de seu filho.

A quem compete tributar a instituicao
do usufruto?
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