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« Periodo colonial 0 Ordenacdes do reino-
distribuicao de terras no Brasil - regime das
sesmarias certo em Portugal, tendo em vista, dentre
outros fatores sua pequena dimensao territorial.

« No Brasil, essa distribuicao teve inicio em 1531, com
a doacao de 100 leguas de terras (660 km) pelo
governo Portugués a Martins Afonso de Souza-
primeiro passo para o problema latifundiario no
Brasil (p. 138 CPI-79).

« Transportado para nossos dias,conclui-segue esse
probl ema nada mai s ® sen
resgatada no passado .

(< 4



Periodo Imperial o Lei 601/50 (Lei da Terra)

Segundo Muraro Silva, professor radicado em nosso
Estado os reais objetivos da lei eram:

- Revalidar as concessoOes de sesmarias, legitimando
posses mansas e pacificas existentes até 1857 (registro
do vigario), abrangendo o periodo de trés anos
previstos no Decreto de 1854, que aegulamentou.

Assim, a partir daguela data foi regulamentado que
somente apos a demarcacao das propriedades
privadas € que o Poder publico poderia demarcar ou
discriminar as terras publicas.

Comparado aos dias atuais, pouca coisa mudou de la
para ca.
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Instrumento também criado no periodo imperial

Registro Torrens (1890)- Ferramenta para a
Regularizacao fundiaria da Amazonia legal?

Essefoi o titulo do forum de assuntos fundiarios,
promovido pelo CNJ no final do ultimo més de
setembro, reunindo renomados palestrantes de nosso e
de outros paises.

Apods os debates duvidas ainda pairam se a experiéncia
do registro Torrens na Australia e em outros paises teria
perfeita adequacao para a Amazonia legal.

A Iinaplicabilidade do registro Torrens na Amazonia
legal esta sintetizada nas explicacoes de Veles Sarsfield,
autor do codigo civil Argentino, contidas nas notas do
art. 3.203do mencionado diploma legal daquele pais.
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- Argumentos de Veles, perfeitamente
aplicaveis a Amazonia legal para inadmitir o
registro Torrens em nossoPalis

-A existéncia de um territorio extenso, onde nao se
sabe exatamente o que é publico e o que é privado.

-A falta de pessoas capazes de levar a cabo esses
registros, ressalvadas algumas excecoes.

-Presenca de titulos defeituosos que &Registragao
nao 0s sanariam.

-Inexisténcia de um cadastro parcelario confiavel
que possa servir para a individualizagao das
Imoveis rurais e urbanos etc.
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: Parao posseiro rural de 1.850 o que menos
Interessava era a demarcacao de suas terras,
pois a agricultura cafeeira ia se alastrando
para as terras novas na medida que se
esgotavam as anteriormente utilizadas.

: Eo 0t 2 ttewrd, wa0o @harrado em
acidente geograficooo ac ompanhavao
expansao da lavoura.

(Prof. Muraro , citando Ligia Ozorio Silva - in
terras devolutas e latifundio - Ed.Unicamp-
Campinas, 1996, p.117)




. Certo é que criar uma malha fundiaria,
separando as terras publicas e privadas em
nosso Pais,ainda é o maior de todos os desafios,
pois forcas ocultas e/ou Interesses escusos
atuam em defesado quanto pior, melhor.

: Volvendo aos anos de 1.850, € facil concluir que
a lel de terras fez com que fosse mantido negro
COMOo escravo, ja que a ele nao era dado o direito
de ser proprietario rural .




s Seraque em nossos dias, tendo em vista o
emaranhado de normas juridicas
disciplinando a materia, realmente ha
vontade politica para que essa amarracao,
hoje conhecida por Georrreferenciamento,
seja efetivada? “
:Vamos pensar a respeito, o0 AR
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« Lel 4.504/64 (Estatuto da Terra)
: Lel 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos)

Estatuto da Terra - Lei 4504/64 | Lei n°® 4.504, de
30 de novembro de 1964

Dispde sobre o Estatuio da Terra, e da outras providéncias. Citsdo por 13.901

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, Faco saber que o Congresso Nacional decreta & eu sanciono a
sequinte Lei:

Estatuto da Terra- Lei 4504/64 | Lei n°® 4.504,
de 30 de novembro de 1964

Lel dos reqistros publicos



http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/104451/estatuto-da-terra-lei-4504-64
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/104451/estatuto-da-terra-lei-4504-64
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/104451/estatuto-da-terra-lei-4504-64
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/104451/estatuto-da-terra-lei-4504-64
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/104451/estatuto-da-terra-lei-4504-64
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6015.htm
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= Lel 10.267/2001: seis artigos
« Alteracao de outras leis especificas, com

destague para a Lei6.015(art. 176, paragrafos
3°, 4° eart. 225).

« Motivos do Projeto da Lei 10.267-
obrigatoriedade da averbacao do
Georrreferenciamento somente ocorreu para
fazero O DNAO da propri ed:
Ou seja, promover e sanara secular duvida
entre a real localizacao da terra e a sua
paternidade.




« Combater a grilagem de terras, as
sobreposicoes e deslocamentos de titulos

« -Dar uma trégua aos interminaveis atos de
registros, eivados de vicios, praticado na
maioria das serventias notariais e registrais
dos pais, em especial nagueles localizados na
Amazonia brasileira, onde a terra passou a
ter um valor muito grande para o mercado
nacional e internacional.




= - Para corroborar esse objetivo, eis 0 que contem a
deciséo abaixo, proferida pelaQuarta Turma Civel do
TIMS

« 1. O Georrreferenciamentem o significado de tornar as
coordenadas de um determinado imoveis rurais conhecidas
um determinado sistema de referéncia, no caso o Sistema
Geodesico Brasileiro (SGB).

« 2. Sua finalidade é a de evitar qualquer tipo de distorcao ou
fraude no espelho imobiliario, e garantir, por consequéncia,
maior realidade das informac0es constantes nos registros
publicos, evitando, inclusive e em especial, a superposicao
areas. Constituse em medida que visa garantir a veracidade
dos registros e proporcionar um melhor controle sobre a rec
situacao das propriedades ruraisRios.

(< 4




« 3. A obrigatoriedade da apresentacao da descricao
georreferenciadaos imoveis rurais somente ocorrera em cer
hipoteses e, se verificadas estas, depois de transcorrido os
fixados por ato do Poder Executigor meiado Decreto Feders
4.449/02, alterado pelo Decreto Federal n. 5.570/05, os qua
regulamentaram a aplicacao da Lei Federal 10.267/01.

« 4. Tratandese de registro de transferéncia de propriedade c
area integrante de condominio, em quantidade inferior a 50
hectares, a necessidadgdorreferenciamentmmente sera
obrlgatorla como condicao para o registro da escritura de
compra e venda transferéncia a qualquer titulo,
desmembramentoremembramentapos a data de 20 de
Novembro de 2.011, nos termos do artigo 10, inciso 1V, do
Decreto Federal 4.449/02, na redacao dada pelo Decreto F
5.570/05

(< 4




: 5. Recurso conhecido e provido para reformar a sentenca e
julgar improcedente a duvida, determinando o registro da
escritura de venda e compra de area rural inferior a 500,00
hectares, adquirida pelo apelante, sem a exigéncia do
Georrreferenciamento

Lei

10.267/01 ‘

regularize




Vale relembrar...

¢ Por ocasiao do | Congresso de Direito Agrario
realizado na PUC-SP, eis a manifestacao do
entao Presidente do INCRA:

« No Brasil,ate 2411-1967 havia enormmsisténcia
em reconhecer como autonomo o Direito Agrario
antes denominado Direito Rural, sendo certo que
Estatuto da Terra ( Lei 4.504/64) , preparado por
Joao Goulart e sancionado pelo Mal. Castelo
Branco, € o marco desse Direito autdbnomo em n
Pais

Y (4



« Oficlalmenteesse reconhecimento somente
ocorreu no ano de 1969/70 por influéncia de
renomadoguristas, lideradogor Alfredo
Buzzaid quando foi criada pela Candido
MendesRJ a cadeira de Direito Agrario no
Curso deGraduaca@ respectivamente pos
graduacao, tendo como cerce a funcao social
propriedade
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: Fazendaima comparacao entre a duvida existent

entre a real localizacao da terra e a sua
paternidadepreleciona o nobre presidente do
NCRA gue oGeorreferenciamentequivale ao
DNA da propriedade rural

c: Conclulr, afirmando que
ruim € nao ter solucédo. Bem ou mal, o
Georreferenciamenta maneira que se revela
para Iiniciar uma correcao daquilo que nasceu co
vicios 0

(< 4
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: Essewicios sao por demais conhecidos em noss
Estado e foram trazid@sclaras pelo Digno
Presidente do INTERMAT em evento promovido
pela FAMATO no ano passado.

« Viclos mais citados: asterminaveis atos de
registros, eivados de nulidades, portanto
iInsanaveis, nao passivos de ratificacoes, praticac
na maioria das serventias notariais e registrais d
pais, em especial naguelas localizados na
Amazonia brasileira, onde a terra passou a ter ur
valor muito grande para o mercado nacional e
Internacional.
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« Aquisicao de Terras Rurais por Pessoa
Estrangeira

« Quantas propriedades rurais no Brasil
estao nas maos de pessoas ou empresas
estrangeiras? E nos paises vizinhos do
Mercosul?




« Limitando -se ao que ocorre em nosso Pais,
segundo relatorio do Deputado Beto Faro
-PT-PA- autor do principal PL 2.289/07,
gue discute parecer sobre compra de
terras por estrangeiros, 34.371
propriedades estao sob o comando de
estrangeiros (fonte:

HTTP://www.2camara.gov.hjfacesso em 19
10-2011))




« De acordo com o deputado Homero
Pereira, PRMT, membro da subcomissao
comissao gque analisa o respectivo PL,
esses dados, fornecidos pelo INCRA, sao
considerados defasados, fatosgue ate
agora incontestados, razao pela qual nos
leva a concluir gue saoverdadeiros.
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« Preservara soberania nacional e ao
mesmo tempo dar seguranca juridica ao
Investidor estrangeiro que gueira comprar
terras no Pais

« Trata-sedo principio da soberania
aplicado a ordem econdomica (Dep.
Homero Pereira 0 PR-MT)
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« Durante a tramitacao do citado PL,
registra-se que em audiéncia realizada no
ultimo dia 27 de outubro, dentre outros
pontos, o Consultor - Geral da Uniao
(AGU), Arnaldo Godoy, sustentou perante
a Subcomissao permanente da Amazonia
do Senado que a limitacao de aquisicao de
terras por estrangei:r
estratégica, de soberania e ate de
seguran-a ali mentar o.

Y (4
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 Na mesma ocasiao, o assessor de politicas
estratégicas do Ministério da Defesa,
capitao-de-mar- e guerra, Paulo César
Garcia Brandao ressaltou que o grande
potencial dessas riquezas e a
niodiversidade fazem da Amazonia
prasileira foco da atencaointernacional
(fonte: Senadoa2/-1-2011).




: Respostaa tantasinquietudes:

£ somente via recadastramento obrigatorio, com a
criacao de um Registro Nacional das Terras
Rurais.

: Em nossoPais essabbrigatoriedade inexiste,
salvo o cadastramento, unilateral, elaborado
pelo INCRA, tao somente para fins de
tributacao (ITR).

: Esse pretenso cadastro certamente
distinguiria as terras publicas das privadas.




« Criacao de um conselho interministerial
e/ou agéncia com autoridade para trabalhar
em parceria com 0s Estados e municipios,
objetivando apurar o que real do que &
virtual.

: 1SS0 e 0 que pensa o relator do PL que
discute esse tema na CD, seqguindo o gue ja
fora proposto pelo entao Ministro
Mangabeira Unger.
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« Conforme disp0Oe o caput da Lel de Terras
e em especial osart. 17e 18, a partir
daguela eépoca abriu-se entao espaco para
0S iImigrantes comprarem terras em nosso
Pais.
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De acordo com um estudo apresentado pela
Organizacao nao governamental
internacional GRAIN, que trabalha a favor de
pequenos produtores rurais:
(www.defensaterritorios.org.br 6 acesso em
12-11-2011), nos Gltimos anos crescentes € 0 PXLA
numero de compra de terras em Paises
emergentes, a exemplo do Brasil, tendo em
vista 0 aumento do preco internacional dos
alimentos e a falta de alternativas de inversao
financeira.

http://www?2.camara.gov.br/agencia/notici
as/AGROPECUARIA/200265 -
TRABALHADORES -E-RURALISTAS-
DIVERGEM-SOBREINVESTIMENTO -
ESTRANGEIRO.html
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jfa

Nacionalidades
dos estrangeiros
proprietarios de

terras no Brasil

alic



http://www2.camara.gov.br/agencia/noticias/AGROPECUARIA/200265-TRABALHADORES-E-RURALISTAS-DIVERGEM-SOBRE-INVESTIMENTO-ESTRANGEIRO.html
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: Relata o estudo que ha também compra de terras
para fins especulativos por parte de bancos e
financeiras na Ucrania, Senegal, Nigéria, Russia,
Brasil e Paraguali.

« Segundo Joseé Pedro Stedile, dirigente brasileiro do
Movimento dos Trabalhadores sem Terra, no
Brasil esta presente cada vez mais o capital
estrangeiro no setor de usinas de etanol,
combustivel feito a base de cana deagucar, por
ISso 0 MST esta preocupado porque isso poe em
rsSco a soberania e causa mais inseguridade
alimenticia.




« Atitulo de ilustracao, no que tange ao numero de
usinas de biodiesel, nosso Estado hoje supera em
muito as demais unidades federativas. Enquanto 20
estao aquiinstaladas, os demais Estados, a partir de
Sao Paulo aparecem com 8 em ordem decrescente
atingindo a maioria deles 1 unidade ( fonte: FGV,
citada pela revista Globo Rural, p. 5810 nov.2011).

: Notadamente no que se refere a financiamentos para
fomentar esse setor da economia brasileira, através
das praticas dos atos registrais, sabese que mais de
40% sao oriundos de capital estrangeiro

- Isso ratifica o que asseverou o lider sindical José
Pedro Stedile.
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Legislacoes Lel 5.70971 e Decreto/4.96574
Estrangeira pessoa fisica
- Documentacao pessoal

- O estrangeiro residente no Brasil podera adquirir
livremente propriedade rural art.. 5°.cf/88, desde

gue (requis

Itos concomitantes):

Modulos de exploracéao indefinida

Requisitos

para aquisicao de imoével rural por

pessoa fisica estrangeira ndo contemplada nas

nipoteses

otemsobre oestrange.i
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VEF7567TD<2PERSO11302M9999998TNFEY3B0

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CEDULA DE IDENTIDADE DE ESTRANGEIRO

RNE: CLASSIFICACAD: VALIDADE:
VE97567-D PERMANENTE  mocTomasaDA

NOME

JOSE GUTIERREZ USHINAHUA

FRLAALC A

SULMIFA U EMAMUA PANDURO

IBAAS QUTIENRLEZ ATACH

NALPONSALIDADY DATA DE NASCMENTD: 3820 M
~OwmAAN 20/11/1950

SATURAL IO AN DATA DE ENTRADA:

oW 23072000

G A F M ESVOR L S

COMOMOCUDNY DATA O DXPIDICAD: 2202,/201 1




Hipotese 1.

« Aquisicao de imovel rural maior que trés e menor que 50 MEI, ou
de um segundo imovel, por pessoa fisicaestrangeira.

Hipotese 2:

= Agquisicao de imovel rural maior que 50 MEI, por pessoa fisica
estrangeira ou se os limites de autorizacao dada pelo Presidente
da Republica por decreto (art. 3°,8 39, lei 5.709/71, c/c § 5°, Art.
7°, decreto 74.965/74), ouvido o INCRA e, se for o caso, o
Conselho de Defesa Nacional.

Hipotese 3:

« Excecao a exigéncia da lei 5.709/71, paragrafo primeiro do artigo
12(limites de percentagens pertencentes a estrangeiro no territorio
do municipio).

Hipotese 4.

- Area inferior a trés modulos (MEI ).
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Hipotese 5:
= Aquisicao de imoével rural por brasileiro, cujo conjuge seja

estrangeiro ( todas as restricoes e requisitos da legislagao
sao extensivos ao brasileiro(a) casado(a) com estrangeiro(a

Hipotese 6:

= Imovel rural recebido por estrangeiro no caso de direito
sucessoOric- excecao.

Hipotese 7:

. Constituicao de direito real de garantia sobre imével rural
em favor de estrangeiro

Hipotese 8:
« Aquisicao de imovel rural por estrangeira pessoa juridica.

= Aquisicao de imoével rural por pessoa juridica brasileira de
capital estrangeiro.

Y (4
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s Tratamentos - CNCGJ/MT - Provimento

16/2010

- Das Exigéncias e Cautelas no Exercicio da
—uncao

- Dos notarios

- Dos Oficials de Registro de Imovels
- Parecerda AGU - aprovado em 19-VIll -2010

- Disposicoesdo CNJ- PP 0002981
80.2010.2.00.0000




Quanto a aquisicao de terras por pessoas e empresas brasileiras,
registradas nos RGlsde MG, RO e MT, UFs onde exercia atividade
de registrador de imoveis e titulos e documentos salvo pequenas
propriedades rurais, inferiores a 4 MEIS nenhum registro fol
efetuado.

Empresas multinacionais e nacionais de capital estrangeiros que
atuam em nossa cidade nas areas de venda de defensivos,
micronutrientes, fertilizantes agricolas, sementes, maquinas, compra e
venda de graos:

23 atuam na venda de defensivos, micronutrientes, fertilizantes
04 outras atuam na area de venda de maquinas agricolas
04 na venda de sementes

07 sao tradings que atuam na area de compra de graos (algumas com
venda de adubos, sementes e defensivok

Y (4
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« Origem das referidas empresas: Suica, Alemanha,
EUA, Italia, Dinamarca, Australia, Japao, Noruega,
Argentina, Israel, Inglaterra, Holanda, Franca.
Informacoes existem de que possuem propriedades no
Brasil. Pesquisas atraves dos diversofkRGisdo pais
estao sendo realizadas objetivando confirmar essa
assertiva, ja gueinexiste um banco de dados para esse
fim, tanto no RGI, TD e/em ou orgaos
governamentais.

« De acordo com contratos sociais, somente duas dessas
multinacionais sao administradas por estrangeiros,
residentes no pais (ACherminova, por Peruano e a
Ipesa, por Argentino, ambas com sede em SP, onde
eles residem).




¢ 19790 RegularizacOes fundiarias.

« 20010 Ocupacodes irregulares de terras publicas na
Amazonia- 2001

Conclusoes (p. 568569)

- As agOes mais usadas na grilagem sao aquelas que tém po
objetos imoveis rurais

« - As acoes de retificacao de divisas e demarcatoérias de
Imovel estdo entre aquelas que mais oferecem oportunidade
a grilagem, posto que os limites e confrontacdes sao revistos
e podem avancar sobre terras alheias, em especial sobre
terras devolutas, tao desguardadas.

= - Também a usucapiao serviu de fonte para apropriacao
Indevida de terras devolutas.

- Merecem destaque as agoes judiciais no ambito do Direito
sucessorio
(< 4




: Sentenca gue julgou procedente a duvida e
exigiu do apelante o georreferenciamento
COMO ato necessario ao registro da escritura
de venda e compra de imoével integrante de
area maior, em condominio d inteligéncia
da lel 10267/02 e do decreto 4449/020
sentenca reformadao recurso provido.
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ApelacacCivel- Lei Especial N. 2010.00275%/000G00 -
CostaRica

Relator- Exmo. Sr. Des. Dorival Renatavan
Apelante- Pedro Amarabantos
Advogada Maria das Gracas de Casthonaral

Apelado Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
CostaRica

Advogado NaoConsta

Outro - Maria das Gracas de Casttonaral
Outro - Antonio NogueiraFurtado

Outro - CleuniceDias Rurtado

Outro - Belchior Nogueird-urtado




« - As acoes de retificacao de divisas e
demarcatorias de imovel estao entre aquelas
gue mais oferecem oportunidade a grilagem,
posto que os limites e confrontacoes sao
revistos e podem avancar sobre terras
alhelas, em especial sobre terras devolutas,
tao desguardadas.

= - Também a usucapiao serviu de fonte para
apropriacao indevida de terras devolutas.

- - Merecem destaque, ainda, as agoes judicials
no ambito do Direito sucessorio.




« Nao foram felizes os nobres membros da CPlI, ao
afirmarem que todos 0s servicos notariais e de registro
devem ser estatizados argumentando gque no regime
privado nao se pode conceber que o registro seja feito com
a cautela necessaria, posto que o oficial depende da
efetivacao do ato registral para se manter.

- Ex.: atividade na BA, unico estadoda Federagao onde os
Servigos notariais e registrais sao estatizados (demora na
prestacao de servicos, falta de capacitacao de escreventes
etc.)

« Ao reverso e em defesa do RI brasileiro, veja artigo de
autoria do Desembargador. Marcelo Rodrigues (TIMG),
contrapondo-o com fracassado sistema das hipotecas
podres, até entdo dominantes nos EUA (fonte:
WWW.diariodocomercio.com.br - (P.Inicial: Opiniao, de
08.01.2011).
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http:// www.advocacia

correa.com.br/exibir.p

hp?noticia=1575
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