USUCAPIAO
ADI\/IINISTRATI\/D

D7 eNBE]NASIE BN BN S

José de Arimatéia Barbosa
Oficial Registrador
Campo Novo do Parecis-MT




a) Protocolo

b) Autuacao

c) Diligencias

d) Decisao

e)Registro ou Recursos



DESJUDICIALIZACAO

O reconhecimento extrajudicial da usucapido é mais um exemplo
desse fenomeno (criada pelo art. 1.071 do NCPC, que introduziu o
paragrafo 15 no art. 216-A na LRP, cuja redacao foi alterada pela Lei n°
13.465/2017, pelo qual : o siléncio dos titulares de direitos reais (até
entdo o maior oObice do texto anterior),agora é tido como
CONCORDANCIA;

Necessario se faz ressaltar que nao se trata de um novo tipo de
usucapido, mas sim de uma nova forma de reconhece-lo através do
Servico de Registro de Imoveis.



O QUE E A USUCAPIAO??

Aquisicao originaria da propriedade atraves da posse
(Direito = Uniao da posse ao decurso de tempo).

A usucapiao de um imovel € uma forma de adquirir a
propriedade deste, por exercer sobre ele posse
prolongada e Ininterrupta por certo prazo, estabelecido
em lel (varia de 2 a 15 anos, a depender do caso).



USUCAPIAO: MASCULINO OU FEMININO??

A palavra usucapido surgiu da forma latina feminina usucapio. Ha gramaticos e lexicégrafos,
contudo, que divergem quanto a grafia dessa palavra.

A Constituicdo Federal, nas duas ocorréncias da palavra, utiliza-a sem fixacdo de género (art. 191,
paragrafo unico: “Os imdveis publicos nao serdo adquiridos por usucapiao”). Por sua vez, o Codigo
Civil, em seu art. 1.244, emprega a palavra com género feminino - “ também se aplicam a
usucapiao”. Ja o novo Cddigo de Processo Civil nao a confere género (art. 1.071, I: “pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapiao”), semelhantemente ao que faz a CF.

Apesar dessas divergéncias, o Vocabulario Ortografico da Lingua Portuguesa - VOLP, veiculo
oficial responsavel por bater o martelo em aspectos de grafia da lingua, apresenta usucapiao como
substantivo de dois géneros. Isso significa, portanto, que tanto o masculino quanto o feminino

podem ser utilizados na designacdo dessa palavra. E importante, no entanto, atentar-se para o uso
coerente dela no texto.

Isto é, deve-se adotar, ao longo do texto, apenas um género, a fim de estabelecer um
padrao.

Fonte : Escola do STJ: disponivel em http://ead.st].jus.br/ead/pluginfile.php/18212/mod_resource/content/10/2DP_2016_A4.pdf



GENERO DA USUCAPIAO- O QUE E ISSO?

“E dificil para a atual geracdo com mais de 30 entender, mas o mundo caminha
para o fim da divisao em género. E como a musica de Pepeu Gomes”
(Sexta-feira, 2 de marco de 2018 - site Migalhas n° 4.307)

“Ser um homem feminino / Nao fere o meu lado
masculino/Se Deus e menina e menino / Sou
Masculino e Feminino..."

https://www.letras.mus.br/pepeu-gomes/128262/



QUANDO OPTAR PELA

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

No momento em que o requerente reunir todos os documentos elencados
nos inciso do art. 216-A, com excecao do inciso IV, que trata do justo titulo.
De acordo com o § 15 do art. 216-A da Lei de Registros Publicos (incluido
pela Lei 13.465/2017), caso n&o exista justo titulo, a posse e os demais
dados necessarios poderao ser comprovados por meio de um procedimento
de Justificacdo Administrativa perante o proprio Cartorio.

Sem prejuizo da via jurisdicional, o Art. 2° Provimento 65 14/12/17 CNJ -
prevé a admisséo do pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapiao
formulado pelo requerente — representado por advogado ou por defensor
publico, cujo processo tramitara diretamente no oficio de registro de imodveis
da circunscricdo em que estiver localizado o imovel usucapiendo ou a maior
parte dele.



ESPECIES DE USUCAPIAO

1. EXTRAORDINARIA 2. ORDFHﬁRIA

1.1 Tradicional (art. 1.238, CC) 2.1 Tradicional (art. 1.242, CC)
1.2 Com prazo reduzido (art. 2.2 Com prazo reduzido (art.
1.238, par. Unico, CC) 1.242, par. unico, CC)

3. ESPECIAL

3.1 Individual (arts. 183. CF;.1.240, CC; e 9°, L 10.257/01)

3.2 Coletiva (art. 10, Lei n° 10.257/01)

3.3 Familiar (art. 1.240-A, CC)

3.4 Rural (art. 1.239, CC; 191,CF — 50has — 05 anos)

3.5 Indigena (art. 33, Lei n°6.001/73)



USUCAPIAO - QUADRO ESQUEMATICO

TEMPO FUNDAMENTO
OUTROS REQUISITOS
(Anos) Q LEGAL

Area de até 250 m?
5 Utilizacdo como moradia
Nao ser proprietario de outro imoével urbano ou rural.
Area de até 250 m?
1.1. Urbano Ser o imovel de propriedade e utilizado como moradia de duas
pessoas casadas ou que vivem em uniao estavel.
Abandono do lar por um dos ex-conjuges ou ex-companheiros.
Nao ser proprietario de outro imovel urbano ou rural.
N3o ter sido beneficiado anteriormente pelo mesmo instituto.
Area de até 50 ha
Producao Art. 191 da CF
Utilizacdo também como moradia Art. 1.239do CC
Nao ser proprietario de outro imodvel urbano ou rural.
Area maior que 250 m?
Utilizacao para moradia por populacao de baixa renda.
2. Especial Coletivo Impossibilidade de identificar os terrenos ocupados por cada
possuidor.
Nao serem proprietarios de outros imdveis urbanos ou rurais
10 Justo titulo

Boa-fé

15 NENHUM
4. Extraordinario Art. 1238 do CC

10 Utilizacdo para moradia ou obras de carater produtivo

ESPECIE

Art. 183 da CF
Art. 1.240do CC

1. Especial b) Familiar
Individual

Art. 1.240-A do CC

1.2 Rural

Art. 10 do Estatuto
da Cidade

3. Ordinario Art. 1242 do CC

REQUISITOS GERAIS: a) Posse com “animus domini”; e b) Posse continua e sem oposi¢ao
(Elaboracdo: Advogado Wander R Fernandes)




a) Protocolo:

Documentacao necessaria
para protocolo da Usucapiao
Extrajudicial



DOCUMENTOS:

1) Requerimento ou Peticao firmado pelo(s) possuidor (es), com firma(s) reconhecida(s), se
casados, devera ser assinado por ambos 0os cOnjuges, indicando a espécie de Usucapiao,
contendo declaracdo de valor do imovel, para fins fiscais, assistido ou representado por um
ADVOGADO. (Obs: Em caso de representacdo por Advogado, apresentar uma copia
autenticada da procuracéo, que devera trazer as firmas reconhecidas), atendendo os requisitos
estabelecidos pelo art. 319 da Lei 13.105/15, bem como indicara: I) modalidade; Il) eventual
edificacao; Ill) nome e qualificacdo dos possuidores anteriores cujo tempo de posse tiver sido
somado a do usucapiente para completar o periodo aquisitivo; IV) numero da matricula da area,
ou a informacdo de que nao se encontra matriculado; V) valor atribuido ao imovel; VI) nome,
numero da OAB do advogado que representa e o usucapiente;

2) Copia autenticada do RG, CPF e Certiddo de Casamento ou Declaracdo de Uniao Estavel
dos requerentes/possuidores e da Carteira da OAB/MT do Advogado;



3) ATA NOTARIAL lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e de seus
antecessores, conforme o caso e suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei
n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil);

4) Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacao de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacao profissional, e pelos
titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo ou na matricula
dos imodveis confinantes (sera exigido o reconhecimento das assinaturas);

5) Guia de Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, expedida pelo Conselho Regional
de Engenharia ou Arquitetura,

6) Certidoes negativas dos distribuidores da comarca da situacdo do imovel e do domicilio do
usucapiente, requerido, e de todos 0os demais possuidores bem como dos conjuges de todos;
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7) Declaracbes expressas de concordancias assinadas pelos: a) Proprietario do imdvel, e, b) por
todos os demais titulares de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do imovel
usucapiendo;

8) Declaracdes expressas de concordancias assinadas pelos: a) todos os confrontantes do
Imovel, e, b) por todos os que forem titulares de direitos reais e de outros direitos registrados na
matricula dos imdveis vizinhos;

9) CertidGes Negativas de acdes civeis e penais em nome do REQUERENTE/POSSUIDOR e de
seu CONJUGE/CONVIVENTE, expedidas pelos cartorios distribuidores da justica comum Estadual
da Comarca de domicilio dos requerentes e da Comarca de localizacdo do imével (se distinta
desta);



10) Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
natureza e o tempo da posse, tais como 0 pagamento dos impostos e das taxas que incidirem
sobre o imovel.

11) SE FOR IMOVEL RURAL, caso possua, apresentar ainda:

11.1 CCIR e prova de quitacao do ITR dos ultimos cinco exercicios, e/ou CND ou positiva com
efeitos de negativa de débitos relativa ao ITR;

11.2 Declaracéo completa do ITR do ultimo exercicio, expedida pela Receita Federal;

11.3 Declaracéao para finalidade da usucapiao do INTERMAT.

12) SE FOR IMOVEL URBANO, apresentar ainda:

12.1 Carné de IPTU atual da DECLARACAO DE VALOR VENAL, expedidos pela Prefeitura
Municipal.

12.2 Declaracéao para finalidade da usucapido do INTERMAT



MODELO DE REQUERIMENTO DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

ILUSTRE OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE ..........

Requerente: (qualificacdo completa)

Advogado: (qualificacdo completa)

Imével: (qualificagdo completa)

Pelo presente instrumento, o0 ora REQUERENTE, vem a presenca de Vossa Senhoria, representado por seu advogado gque esta subscreve, conforme procuracdo em anexo (doc. 01), fundamentado nos artigos (ESPECIFICAR A
ESPECIE DE USUCAPIAO) do Cédigo Civil, combinado com o artigo 216-A da Lei 6.015/73, requerer o registro deste pedido de USUCAPIAO, pelos motivos de fato e de direito a seguir aduzidos:

1. Da espécie de usucapido

A espécie pretendida no presente pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido € a .......... , conforme prevé o art. .......... do .......... Nesse passo, o exercicio da posse teve inicio em .......... Lo Lo , devido a natureza da
posse ter sido ininterrupta, sem oposigdo, sem justo titulo ou boa-fé.

2. Do objeto usucapiendo

O imével objeto desta usucapido descreve-se da seguinte forma: (qualificar e identificar o imével), o qual se encontra cadastrado na Prefeitura do Municipio de .......... ,sobn® ... , cujo valor venal atual é de R$ .......... [ CoTP )
3. Da origem registral do imével e sua situacéo atual.

Esse imével tem como origem a transcrigédo n° .......... do Registro de Imoéveis ..........

4.  Da origem e tempo da posse

(descrever os fatos)

5. Do exercicio da posse pelo requerente

6. Do “animus domini”

7. Do direito

No que tange ao direito do requerente, é mister analisar a origem da posse e verificar que nédo ha hipétese de detencéo sobre o imével objeto deste processo.

8. Da planta do imével usucapiendo

A planta do imével, tem como memorial descritivo:

.......... , cujo responsavel é o engenheiro .........., inscrito no CREA/.......... sob n° .........., que realizou levantamento topografico do imével usucapiendo, apurando-se as seguintes caracteristicas: (DESCREVER MEMORIAL
DESCRITIVO)
9. Do pedido
Tendo em vista, o conjunto probatério dos seus antecessores — pela, com o exercicio h4 mais de .......... anos da posse mansa, pacifica, exclusiva e continua sobre o imével usucapiendo, com "animus domini", exteriorizando a

intencdo de ter o bem para si, constituindo uma posse”, resta cristalino o cumprimento dos requisitos para o reconhecimento da aquisi¢cdo da propriedade imobiliaria do imével descrito no item “II”.

Sendo assim, requer:

a) a prenotacdo, a autuacao e o processamento do presente pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapiéo;

b) dispensa da notificagéo do titular de dominio dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo, bem como dos confrontantes, tendo em vista a expressa concordancia
na proépria planta do imével;

¢) a notificagéo, pelo correio com aviso de recebimento, das fazendas publicas (unido, estado e municipio) para que, no mesmo prazo legal de 15 dias, se manifestem sobre o pedido, devendo constar no teor da notificacéo de que o
silencio importar em concordancia;

d) apds as notificagdes legais, promova a publicacéo de edital em jornal de circulacao local, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias;

e) diligenciar, caso entenda ser necessario para certificacdo e comprovacao dos fatos que fundamentam esse pedido, inclusive convocando eventual audiéncia em sua serventia de eventuais testemunhas que entenda necessarias;
f) REGISTRE A PROPRIEDADE IMOBILIARIA, apés transcorrido o prazo da publicacio do edital e ndo havendo pendéncia de notificagdes ou diligéncias;

g) no caso de necessidade de eventuais providéncias o requerente devera ser intimado, de forma inequivoca, na pessoa de seu advogado, com escritrio na Rua .......... , telefone .......... ,e-mail ..........

10. Da relagdo de documentos

a) ATA NOTARIAL

b) PLANTA atualizada e Memorial Descritivo do imdvel com Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

c) CERTIDOES ESTADUAIS de distribuicdo de agdes civeis do Poder Judiciario do Tribunal de Justica do Estado de .......... datadas de .......... Lo S , € FEDERAIS de distribuicdo de a¢des Poder Judiciario da Justica Federal
de Primeiro Grau em .......... , datadas de .......... o J ST , ambas envolvendo a da comarca da situag¢éo do imdvel e do domicilio do requerente todos os que tiveram tido posse durante o prazo prescricional.
d) Escritura publica de compra e venda lavrada em .......... [ [oviiiine ,no livro .......... s e (o T ° Tabelionato de Notas de .......... ;

e) Certidd@o de valor venal;

f) Certidao negativa de débitos de tributos imobiliarios;

g) Cépia autenticada do documento de identidade e CPF/MF do requerente;

h) Cépia autenticada da conta de energia elétrica do imével nos ultimos .......... anos;
Local e data ..........

Advogado OAB

Fonte: Manual de Usucapido Extrajudicial , editora EDW




b) Autuacao:

editals, notificacoes,
oficios, etc.



EDITAL DE NOTIFICACAO

O Oficial do Registro de Iméveis da circunscri¢cdo imobiliaria de Comodoro, na forma da lei, etc...

Faz saber a tantos quantos este edital hajam de conhecer, que a requerimento de WILSON
WESZ, brasileiro, pecuarista, portador da cédula de identidade com RG sob n. 3.015.101-5-SSP/MT e inscrito no CPF n. 307.410.410-49;
casado com Marivana Terezinha Fin Wesz (brasileira), sob o regime da Comunh&o Parcial de Bens (Termo de Casamento n. 4962,
assentado as fls. 099, do livro n. BA-012, de 12.3.1988, do SRC de S&o Miguel do Iguacu-PR); residente e domiciliado na Av. Valdir
Masultti, n. 680, Centro, em Campos de Julio-MT; neste Servigo Registral se processa, nos termos do art. 216-A, da LF n. 6.015/1973, o
pedido de reconhecimento de usucapiéo, autuado sob n. 111/2017 (Prenotacdo sob n. 59.291, no Livro n. 01 — Protocolo Geral, em
data de 29.8.2017), em face de JOAO BATISTA RIELLI VICTORELLI, brasileiro, separado judicialmente, portador da cédula de
identidade com RG sob n. 1.309.399-SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob n. 002.108.629-04, domiciliado na Av. Parana, 343, Sala 802,
Centro, Londrina-PR; e, pelos enderecos fornecidos pelo Requerente, podendo ainda ser encontrado nos seguintes logradouros: Rua do
Tie Break, 140B, B. Esperanca, Londrina-PR, CEP: CEP: 86058-154; Rua Anita Garibaldi, 132 1, B. Jd. Agari, Londrina-PR, CEP: CEP:
86020-500; e também na Rua Vila Nova, 35, B. Vila Buarque, Sdo Paulo-SP, CEP: CEP: 01222-020; tudo em razdo de alegada posse
mansa, pacifica e sem qualquer oposicdo, relativamente aos seguintes bens imoveis: Imdvel 01: Fazenda Nova Aurora — Area |.
Municipio: Nova Lacerda-MT. Area: 361,7375ha. Perimetro: 7.617,65m. Descricdo do perimetro: “nicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice ... (...). Imével 2: Fazenda Nova Aurora — Area Il. Municipio: Nova Lacerda. Area: 361,8702 hectares.
Perimetro: 7.731,76 metros. Descri¢do do perimetro: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice .. Memoriais e mapas elaborados
e firmados pelo RT. Marcelo Augusto Escolastico da Silva, CREA n° 120.257.128-0, Cédigo de credenciamento no INCRA: A53. ...

Isto posto, eventuais interessados, caso queiram, podem se manifestar no prazo peremptério de 15 (quinze) dias, aquiescendo-se ou
opondo-se a pretensdo do Requerente. O silencio de eventuais interessados importard aquiescéncia tacita. Para conhecimento, referidos
autos se encontram, neste Registro Predial, a disposicdo dos interessados. Edital afixado no atrio deste Servico Registral, assim
permanecendo pelo mesmo prazo supramencionado.

Comodoro, 28 de outubro de 2017.

Rogério Vilela Victor de Oliveira
Oficial Registrador




NOTIFICACAO

Autos n.: 000/00
Usucapidao Administrativa (Ordinaria, com prazo reduzido)
Requerente: ..........
Requerido: .....
Vistos, etc.

Expeca-se notificagdes aos legitimados ja identificados nos autos, e ciéncia as

fazendas publicas, promovendo-se, ainda, publicacdes de editais, na forma da Lei, quanto aos
legitimados incertos.

Apos, voltem conclusos.

......... . 19 de outubro de 2017.




OFICIO AO INCRA
Oficio n. ...... /2018 Ref: Comunicacéao (que faz).

[Im.° Sr. Superintendente,

Pela presente missiva informo a essa autarquia que, em data de ......... , este
Servico Registral reconheceu direito de propriedade, por ususcapiéo, em favor de FULANO DE TAL, relativamente ao imovel rural
denominado “Fazenda ...... ”, atualmente objeto da matricula ......... , deste RGI.

Referida aquisicdo se deu mediante Processo Extrajudicial de Usucapiao, de
cujo feito extrai copias das pecgas técnicas e d’outros documentos relevantes, os quais, juntamente com a certidao atualizada da aludida
matricula, seguem apensados com o fito de instruir o cadastramento da propriedade no SNCR.

Limitando-me ao exposto, tomo proveito desta oportunidade para reiterar a V.
S.2 meus votos de distinto apreco.

Atenciosamente,

Oficial Registrador

Ao

INCRA - Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
Superintendéncia Regional do Estado de Mato Grosso
(...enderecamento ...)

Cuiaba-MT.




c) Diligencias:
Vistorias, etc.



Autos n.: 0000/oo

Usucapido Administrativa (Ordinaria, com prazo reduzido).
Requerente:  ----—--

Requerido: -

TERMO DE VISTORIA

Aos ... (.....) dias do més de marco (03) de dois mil e dezesseis (2016), Por
determinacao do Oficial Registrador, exarada as fls, .... destes autos, diligenciei-me no sentido de verificar o
alinhamento constante entre os vértices ..... e ... , para o fim de elucidar o limite entre as propriedades
‘Fazenda .....” e “Fazenda ...... ” (aqui matriculados sob n. .... e ....., respectivamente). O imével usucapiendo
se localiza & margem esquerda da rodovia BR-364/174, sentido Comodoro/Vilhena, a altura do Km 252. E
assim, ao chegar a sede do referido imovel, fui conduzido pelo Sr. ...... (Administrador da propriedade)
diretamente ao local indicado na cartografia com o fito de dirimir a divida sobre sua extensao linear. O local
€ de facil acesso e, pela percepcdo mesmo visual, complementada por informacdes do proprietario do
imovel lindeiro, Sr. ....., a divisdo entre os imoOveis se da tdo-somente por esta linha, em distancia de mais ou
menos ...... metros (distancia que muito se aproxima daquela indicada na cartografia constante destes
autos), ndo existindo, ali, nenhuma interferéncia de qualquer outro imével, de modo que pude concluir que
as indicacdes cartogréaficas estdo corretas. Nada mais. Era o que me cumpria relatar. Eu, :
Escrevente que lavrei o presentetermo. Eeu, e , dou fé.

Oficial Registrador.




d) Decisao:
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e) Registro ou Recursos:



ATOS REGISTRARIOS

Imével usucapido integralmente

USUCAPIAO

ADMINISTRATIVA (LRP, art. 216-A)

R-...... [....... — Protocolo: ........ —_— . [.ood.........

Conforme consta dos autos n. 111/2017 (Usucapiao Administrativa que tramitou neste Registro
Imobiliario, sob prenotacédo n. ..... — Livro n. 01 — Protocolo Geral, de ...../.....[........ ), procedo a
este registro para consignar que o0 imovel desta matricula foi USUCAPIDO por
............................ , brasileiro, pecuarista, casado com a Sr.@ ..........., sob o0 regime da comunhao
parcial de bens (Termo de casamento sob n. ...... , as fls. ..... , do livro n. ...... , do SRC de
Comodoro, em ..../.....[......), portador da cédula de identidade com RG sob n. ........ e inscrito no
CPF/MF sob n. ......... , domiciliado na Rua ....... , hesta cidade; cujo direito de propriedade foi
reconhecido em favor do usucapiente suso referido, em decisdo exarada pelo Oficial desta
Registradoria, datada de 28.10.2018. Eu, ) eeeerreeenn , Escrevente que a
digitei. E eu, , Oficial Substituto, dou fé. Emol.: RS....................




UNIFORMIZACAO DO PROCEDIMENTO DA

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

O Provimento n° 65/CNJ uniformizou nacionalmente a
usucapiao extrajudicial disciplinando as atribuicbes do
Notario e do Oficial de Registro de Imoveis na execucao do
respetivo processo, culminando com o reconhecimento do
direito de propriedade dos usucapientes, de forma célere
com todas as consequéncias legais e pratica.

Provimento 65/CNJ disponivel em:http://www.cnj.jus.br/files/atos_administrativos/provimento-n65-14-12-2017-corregedoria.pdf



PROVIMENTO 65 CNJ DE 14/12/17

Art. 3° O requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido atenderd, no que couber, aos requisitos da peticao inicial, estabelecidos pelo art.
319 do Cédigo de Processo Civil = CPC, bem como indicara:

| — a modalidade de usucapiao requerida e sua base legal ou constitucional;’

Il —aorigem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessdo no imovel usucapiendo, com a referéncia
as respectivas datas de ocorréncia,

Il — o nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV — 0 nimero da matricula ou transcricdo da area onde se encontra inserido o imovel usucapiendo ou a informagédo de que nédo se encontra
matriculado ou transcrito;

V — o valor atribuido ao imo6vel usucapiendo.
Art. 4° O requerimento sera assinado por advogado ou por defensor publico constituido pelo requerente e instruido com os seguintes documentos:

| — ata notarial com a qualificacdo, endereco eletrénico, domicilio e residéncia do requerente e respectivo cdnjuge ou companheiro, se houver, e do
titular do imdvel lancado na matricula objeto da usucapido que ateste:

a) a descricdo do imovel conforme consta na matricula do registro em caso de bem individualizado ou a descricdo da area em caso de nao
individualizacédo, devendo ainda constar as caracteristicas do imoével, tais como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acesséo no
imovel usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

c) aformade aquisicdo da posse do imoOvel usucapiendo pela parte requerente;

d) amodalidade de usucapiao pretendida e sua base legal ou constitucional;

e) o numero de imoéveis atingidos pela pretenséo aquisitiva e a localizacao: se estdo situados em uma ou em mais circunscri¢cdes;
f) o valor do imével;

g) outras informacgdes que o tabelido de notas considere necessérias a instrucdo do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes
confrontantes;



Il — planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com prova da Anotagdo da Responsabilidade Técnica— ART
ou do Registro de Responsabilidade Técnica— RTT no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional e pelos titulares dos direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo;

[l = justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia possessoria e o tempo de posse;

IV — certiddes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da situacdo do imével usucapiendo expedidas nos
altimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia de agdes que caracterizem oposi¢cao a posse do imovel, em nome das seguintes pessoas:

a) dorequerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;
b) do proprietério do imovel usucapiendo e respectivo cdnjuge ou companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos cénjuges ou companheiros, se houver, em caso de sucesséo de posse, que ¢ somada a do
requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapiao;

V —descrigcdo georreferenciada nas hipoteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores;

VI -instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes especiais e com firma reconhecida, por semelhanca ou autenticidade,
outorgado ao advogado pelo requerente e por seu conjuge ou companheiro;

VIl - declaracao do requerente, do seu conjuge ou companheiro que outorgue ao defensor publico a capacidade postulatéria da usucapiéo;

VIII - certiddo dos 6rgdos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana ou rural do imoével usucapiendo, nos termos da Instrucéo
Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do requerimento.

§ 1° Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados no original.

§ 2° O requerimento serdainstruido com tantas copias quantas forem os titulares de direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o
imovel usucapiendo e os proprietarios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas ndo constem da planta nem do memorial descritivo referidos
no inciso Il deste artigo.

§ 3° O documento oferecido em cépia podera, no requerimento, ser declarado auténtico pelo advogado ou pelo defensor publico, sob sua
responsabilidade pessoal, sendo dispensada a apresentacdo de copias autenticadas.

§ 4° Sera dispensado o consentimento do cénjuge do requerente se estiverem casados sob o regime de separacdo absoluta de bens.

§ 5° Sera dispensada a apresentacéao de planta e memorial descritivo se o imovel usucapiendo for unidade autbnoma de condominio edilicio ou
loteamento regularmente instituido, bastando que o requerimento faca mencéo a descricédo constante da respectiva matricula.

§ 6° Sera exigido o reconhecimento de firma, por semelhanca ou autenticidade, das assinaturas lan¢cadas na planta e no memorial mencionados
no inciso Il do caput deste artigo.



§ 7° O requerimento podera ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata notarial complementar ou por escrituras declaratérias lavradas pelo
mesmo ou por diversos notéarios, ainda que de diferentes municipios, as quais descreverao os fatos conforme sucederem no tempo.

§ 8° O valor do imovel declarado pelo requerente sera seu valor venal relativo ao ultimo langcamento do imposto predial e territorial urbano ou do imposto
territorial rural incidente ou, quando néo estipulado, o valor de mercado aproximado.

§ 9° Na hipdétese de ja existir procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido acerca do mesmo imével, a prenotacdo do procedimento
permanecera sobrestada até o acolhimento ou rejeicdo do procedimento anterior.

§ 10. Existindo procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapiao referente a parcela do imovel usucapiendo, o procedimento prosseguira em
relacdo a parte incontroversa do imovel, permanecendo sobrestada a prenotacdo quanto a parcela controversa.

§ 11. Se o pedido da usucapiao extrajudicial abranger mais de um imoével, ainda que de titularidade diversa, o procedimento podera ser realizado por meio
de Gnico requerimento e ata notarial, se contiguas as areas.

Art. 5° A ata notarial mencionada no art. 4° deste provimento sera lavrada pelo tabelido de notas do municipio em que estiver localizado o imoével
usucapiendo ou a maior parte dele, a quem cabera alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacdo de declaracao falsa no referido instrumento
configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 1° O tabelido de notas podera comparecer pessoalmente ao imovel usucapiendo para realizar diligéncias necessarias a lavratura da ata notarial.

§ 2° Podem constar da ata notarial imagens, documentos, sons gravados em arquivos eletrénicos, além do depoimento de testemunhas, ndo podendo
basear-se apenas em declaracdes do requerente.

§ 3° Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabelido deve cientificar o requerente e consignar no ato que a ata notarial ndo tem valor como confirmacéo
ou estabelecimento de propriedade, servindo apenas para a instrucdo de requerimento extrajudicial de usucapido para processamento perante o
registrador de imoveis.

Art. 6° Para o reconhecimento extrajudicial da usucapido de unidade autbnoma integrante de condominio edilicio regularmente constituido e com
construcao averbada, bastara a anuéncia do sindico do condominio.

Art. 7° Na hipétese de a unidade usucapienda localizar-se em condominio edilicio constituido de fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de
incorporacgado ou sem a devida averbacédo de construcéo, sera exigida a anuéncia de todos os titulares de direito constantes da matricula.

Art. 8° O reconhecimento extrajudicial da usucapido pleiteado por mais de um requerente sera admitido nos casos de exercicio comum da posse.

Art. 9° O requerimento, juntamente com todos os documentos que o instruirem, sera autuado pelo oficial do registro de imoveis competente,
prorrogando-se os efeitos da prenotacédo até o acolhimento ou rejeicdo do pedido.

§ 1° Todas as notificacdes destinadas ao requerente serdo efetivadas na pessoa do seu advogado ou do defensor publico, por e-mail.

§ 2° A desidia do requerente poder& acarretar o arquivamento do pedido com base no art. 205 da LRP, bem como o cancelamento da prenotacéo.



Art. 10. Se a planta mencionada no inciso |l do caput do art. 4° deste provimento nao estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do
imovel usucapiendo ou na matricula dos imoéveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e ndo for apresentado documento autbnomo de anuéncia expressa, eles serao
notificados pelo oficial de registro de imdéveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que manifestem consentimento no prazo de quinze dias,
considerando-se sua inércia como concordancia.

§ 1° A notificacdo podera ser feita pessoalmente pelo oficial de registro de imdveis ou por escrevente habilitado se a parte notificanda comparecer em cartério.

§ 2° Se o notificando residir em outra comarca ou circunscricdo, a notificacdo devera ser realizada pelo oficial de registro de titulos e documentos da outra comarca ou
circunscricao, adiantando o requerente as despesas.

§ 3° A notificacdo podera ser realizada por carta com aviso de recebimento, devendo vir acompanhada de c6pia do requerimento inicial e da ata notarial, bem como de c6pia
da planta e do memorial descritivo e dos demais documentos que a instruiram.

§ 4° Se os notificandos forem casados ou conviverem em unido estavel, também serdo notificados, em ato separado, os respectivos cdnjuges ou companheiros.

§ 5° Devera constar expressamente na notificacdo a informacéo de que o transcurso do prazo previsto no caput sem manifestacdo do titular do direito sobre o imével
consistira em anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido do bem imével.

§ 6° Se a planta ndo estiver assinada por algum confrontante, este serd notificado pelo oficial de registro de imdveis mediante carta com aviso de recebimento, para
manifestar-se no prazo de quinze dias, aplicando-se ao que couber o disposto nos §§ 2° e seguintes do art. 213 e seguintes da LRP.

§ 7° O consentimento expresso poderd ser manifestado pelos confrontantes e titulares de direitos reais a qualqguer momento, por documento particular com firma
reconhecida ou por instrumento publico, sendo prescindivel a assisténcia de advogado ou defensor publico.

§ 8° A concordéancia podera ser manifestada ao escrevente encarregado da intimacdo mediante assinatura de certiddo especifica de concordancia lavrada no ato pelo
preposto.

§ 9° Tratando-se de pessoa juridica, a notificacdo devera ser entregue a pessoa com poderes de representacao legal.

§ 10. Se o imdvel usucapiendo for matriculado com descricdo precisa e houver perfeita identidade entre a descricdo tabular e a area objeto do requerimento da usucapido
extrajudicial, fica dispensada a intimacao dos confrontantes do imével, devendo o registro da aquisicao originaria ser realizado na matricula existente.

Art. 11. Infrutiferas as notificacdes mencionadas neste provimento, estando o notificando em lugar incerto, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de registro de imdéveis
certificard o ocorrido e promoverd a notificacdo por edital publicado, por duas vezes, em jornal local de grande circulacéo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretando
o siléncio do notificando como concordancia.

Paragrafo Unico. A notificagdo por edital podera ser publicada em meio eletrénico, desde que o procedimento esteja regulamentado pelo tribunal.

Art. 12. Na hipétese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do imoével usucapiendo e na matricula do imével confinante ter falecido,
poderdo assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros legais, desde que apresentem escritura plblica declaratéria de Gnicos herdeiros com nomeacé&o do inventariante.



Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento mencionado no caput do art. 10 deste provimento, dispensada a notificagao, quando for apresentado pelo
requerente justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relacao juridica com o titular registral, acompanhado de prova da quitacdo das
obrigacdes e de certidao do distribuidor civel expedida até trinta dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de a¢éo judicial contra o requerente
ou contra seus cessionarios envolvendo o imovel usucapiendo.

§ 1° S&o exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:
| = compromisso ou recibo de compra e venda;

Il — cesséo de direitos e promessa de cesséo;

[ll — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V —reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacao de vontade das partes, contendo aindicagcéo da fracao ideal, do lote ou unidade, o
preco, 0 modo de pagamento e a promessa de contratar;

VI - procuracéao publica com poderes de alienagéo para si ou para outrem, especificando o imoével;
VII — escritura de cesséo de direitos hereditarios, especificando o imoével;
VIIl —documentos judiciais de partilha, arrematacdo ou adjudicacgéo.

§ 2° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o 6bice a correta escrituracéo das transacdes para evitar o uso da usucapido como meio de burla dos
requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributacdo dos impostos de transmisséao incidentes sobre os negécios imobiliarios, devendo registrador
alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacao de declaracéao falsa na referida justificacdo configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 3° A prova de quitacao sera feita por meio de declaracao escrita ou da apresentacdo da quitacao da ultima parcela do preco avencado ou de recibo assinado
pelo proprietario com firmareconhecida.

§ 4° A analise dos documentos citados neste artigo e em seus paragrafos sera realizada pelo oficial de registro de imoveis, que proferira nota fundamentada,
conforme seu livre convencimento, acerca da veracidade e idoneidade do conteudo e da inexisténcia de lide relativa ao negocio objeto de regularizacéo pela
usucapiao.

Art. 14. A existéncia de 6nus real ou de gravame na matricula do imével usucapiendo ndo impedira o reconhecimento extrajudicial da usucapiéo.

Paragrafo unico. A impugnacao do titular do direito previsto no caput podera ser objeto de conciliacdo ou mediacao pelo registrador. Nao sendo frutifera, a
impugnacédo impedird o reconhecimento da usucapido pela via extrajudicial.



Art. 15. Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o oficial de registro de iméveis dara ciéncia a Unido, ao
Estado, ao Distrito Federal ou ao Municipio pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos ou pelo correio com aviso de
recebimento, para manifestacdo sobre o pedido no prazo de quinze dias.

§ 1° A inércia dos 6rgaos publicos diante da notificacdo de que trata este artigo ndo impedira o regular andamento do procedimento nem o eventual
reconhecimento extrajudicial da usucapiao.

§ 2° Sera admitida a manifestacdo do Poder Publico em qualquer fase do procedimento.

§ 3° Apresentada qualquer ressalva, 6ébice ou oposicdo dos entes publicos mencionados, o procedimento extrajudicial devera ser encerrado e enviado ao
juizo competente para o rito judicial da usucapiéo.

Art. 16. ApOs a notificacdo prevista no caput do art. 15 deste provimento, o oficial de registro de imoOveis expedira edital, que sera publicado pelo
requerente e as expensas dele, na forma do art. 257, Illl, do CPC, para ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderdo manifestar-se nos
guinze dias subsequentes ao da publicacéo.

§ 1° O edital de que trata o caput contera:
| — 0 nome e a qualificacdo completa do requerente;

Il — a identificacdo do imdvel usucapiendo com o numero da matricula, quando houver, sua area superficial e eventuais acessfes ou benfeitorias nele
existentes;

Il — os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e averbados na matricula do imoével usucapiendo e na matricula dos imoéveis
confinantes ou confrontantes de fato com expectativa de dominio;

IV —a modalidade de usucapido e o tempo de posse alegado pelo requerente;

V — a adverténcia de que a ndo apresentacao de impugnacao no prazo previsto neste artigo implicard anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial
da usucapiao.

§ 2° Os terceiros eventualmente interessados poderdo manifestar-se no prazo de quinze dias apés o decurso do prazo do edital publicado.

§ 3° Estando o imével usucapiendo localizado em duas ou mais circunscricfes ou em circunscri¢cdo que abranja mais de um municipio, o edital de que trata
o caput deste artigo devera ser publicado em jornal de todas as localidades.

§ 4° O edital podera ser publicado em meio eletrénico, desde que o procedimento esteja regulamentado pelo 6rgado jurisdicional local, dispensada a
publicacdo em jornais de grande circulacgéo.



Art. 17. Para a elucidacdo de quaisquer duvidas, imprecis6es ou incertezas, poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de iméveis ou por
escrevente habilitado.

§ 1° No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput do art. 216-A da LRP, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser
comprovados em procedimento de justificagdo administrativa perante o oficial de registro do imével, que obedecerd, no que couber, ao disposto no § 5° do art. 381 e ao
rito previsto nos arts. 382 e 383, todos do CPC.

§ 2° Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem duvidas, imprecisdes ou incertezas, bem como a auséncia ou insuficiéncia de documentos, o oficial de registro de
imoveis rejeitard o pedido mediante nota de devoluc&o fundamentada.

§ 3° A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impedira o ajuizamento de acdo de usucapido no foro competente.

§ 4° Com a rejeicdo do pedido extrajudicial e a devolugdo de nota fundamentada, cessaréo os efeitos da prenotacéo e da preferéncia dos direitos reais determinada pela
prioridade, salvo suscitagao de duvida.

§ 5° A rejeicao do requerimento podera ser impugnada pelo requerente no prazo de quinze dias, perante o oficial de registro de iméveis, que podera reanalisar o pedido e
reconsiderar a nota de rejeicdo no mesmo prazo ou suscitara duvida registral nos moldes dos art. 198 e seguintes da LRP.

Art. 18. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido apresentada por qualquer dos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imdével usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes, por ente publico ou por terceiro interessado, o oficial de registro
de imdveis tentara promover a conciliacdo ou a mediacao entre as partes interessadas.

§ 1° Sendo infrutifera a conciliagcdo ou a mediacdo mencionada no caput deste artigo, persistindo a impugnacédo, o oficial de registro de imoOveis lavrara relatério
circunstanciado de todo o processamento da usucapiao.

§ 2° O oficial de registro de imdQveis entregara os autos do pedido da usucapido ao requerente, acompanhados do relatdrio circunstanciado, mediante recibo.

§ 3° A parte requerente podera emendar a peti¢cao inicial, adequando-a ao procedimento judicial e apresenta-la ao juizo competente da comarca de localizagcdo do imovel
usucapiendo.

Art. 19. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imdvel rural somente serarealizado apés a apresentacao:

| — do recibo de inscrigdo do imével rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR, de que trata o art. 29 da Lei n. 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por 6érgdo ambiental
competente, esteja ou ndo a reserva legal averbada na matricula imobiliaria, fazendo-se expressa referéncia, na matricula, ao nimero de registro e a data de cadastro
constantes daquele documento;

Il—do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR mais recente, emitido pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — Incra, devidamente quitado;

Il — de certificacdo do Incra que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro georreferenciado e que o
memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as areas e 0s prazos previstos na Lei n. 10.267/2001 e nos decretos regulamentadores.



Art. 20. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imovel implica abertura de nova matricula.

§ 1° Na hipotese de o imovel usucapiendo encontrar-se matriculado e o pedido referir-se a totalidade do bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de
usucapido sera averbado na prépria matricula existente.

§ 2° Caso o reconhecimento extrajudicial da usucapido atinja fracdo de imével matriculado ou imoveis referentes, total ou parcialmente, a duas ou mais
matriculas, sera aberta nova matricula para o imével usucapiendo, devendo as matriculas atingidas, conforme o caso, ser encerradas ou receber as
averbacdes dos respectivos desfalques ou destaques, dispensada, para esse fim, a apuracdo da area remanescente.

§ 3° A abertura de matricula de imovel edificado independera da apresentacdo de habite-se.

§ 4° Tratando-se de usucapido de unidade autbnoma localizada em condominio edilicio objeto de incorporagcdo, mas ainda nao instituido ou sem a devida
averbacdo de construcdo, a matricula serd aberta para a respectiva fracéo ideal, mencionando-se a unidade a que se refere.

§ 5° O ato de abertura de matricula decorrente de usucapido conterd, sempre que possivel, para fins de coordenacao e histérico, a indicacdo do registro
anterior desfalcado e, no campo destinado a indicacdo dos proprietarios, a expresséao “adquirido por usucapiao”.

Art. 21. O reconhecimento extrajudicial da usucapido de imével matriculado ndo extinguira eventuais restricdes administrativas nem gravames judiciais
regularmente inscritos.

§ 1° A parte requerente devera formular pedido de cancelamento dos gravames e restricdes diretamente a autoridade que emitiu a ordem.
§ 2° Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a extingdo dos gravames no procedimento da usucapiéo.

Art. 22. Estando em ordem a documentacdo e nao havendo impugnacéo, o oficial de registro de imoveis emitira nota fundamentada de deferimento e
efetuara o registro da usucapiao.

Art. 23. Em qualquer caso, o legitimo interessado podera suscitar o procedimento de duvida, observado o disposto nos art. 198 e seguintes da LRP.

Art. 24. O oficial do registro de imoveis néo exigira, para o ato de registro da usucapido, o pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Imoéveis — ITBI,
pois trata-se de aquisicédo originaria de dominio.



Art. 25. Em virtude da consolidacdo temporal da posse e do caréater originario da aquisi¢cdo da propriedade, o registro declaratério da usucapido ndo se
confunde com as condutas previstas no Capitulo IX da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, nem delas deriva.

Art. 26. Enquanto nédo for editada, no ambito dos Estados e do Distrito Federal, legislacdo especifica acerca da fixagdo de emolumentos para o
procedimento da usucapiao extrajudicial, serdo adotadas as seguintes regras:

| — no tabelionato de notas, a ata notarial sera considerada ato de conteddo econémico, devendo-se tomar por base para a cobranca de emolumentos o
valor venal do imovel relativo ao ultimo lancamento do imposto predial e territorial urbano ou ao imposto territorial rural ou, quando nao estipulado, o valor
de mercado aproximado;

Il — no registro de imoéveis, pelo processamento da usucapido, serdo devidos emolumentos equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de emolumentos
para o registro e, caso o pedido seja deferido, também serdo devidos emolumentos pela aquisicdo da propriedade equivalentes a 50% do valor previsto na
tabela de emolumentos para o registro, tomando-se por base o valor venal do imoével relativo ao ultimo langamento do imposto predial e territorial urbano
ou ao imposto territorial rural ou, quando néo estipulado, o valor de mercado aproximado.

Paragrafo Unico. Diligéncias, reconhecimento de firmas, escrituras declaratérias, notificacfes e atos preparatdrios e instrutdrios para a lavratura da ata
notarial, certiddes, buscas, averbacdes, notificagcdes e editais relacionados ao processamento do pedido da usucapido serdo considerados atos autdbnomos
para efeito de cobranca de emolumentos nos termos da legislacao local, devendo as despesas ser adiantadas pelo requerente.

Art. 27. Este provimento entra em vigor na data da sua publicagéo.



MODELO DE NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL AO TITULAR DE DIREITOS REAIS E DE OUTROS DIREITOS
NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

NOTIFICANTE: Sr. .......... Nacionalidade .......... , Estado Civil .......... , Profissao .......... portador do RG de n° .......... e inscrito no CPF de n° .......... ,
residente e domiciliado na Rua .......... N L , Bairro .......... na Cidade de .......... ,estado do ..........

NOTIFICADO: Sr. .......... , Nacionalidade.......... , Estado Civil .......... , portador do RG de n° .......... e inscrito no CPF de n° .......... , residente e
domiciliado na Rua .......... , N , Bairro .......... na cidade de .......... estadodo ..........

TEOR DA PRESENTE NOTIFICACAO

Pelo presente instrumento particular e na forma do 82° do Art. 216-A da Lei 6.015/1973 — Redacéo dada pela Lei 13.465 de 2017 admitida em
direito, o NOTIFICANTE, por seu procurador que a este subscreve, vem formalmente e respeitosamente NOTIFICAR vossa senhoria, sobre os
seguintes fatos que a seguir passa a expor:

Solicitou o reconhecimento do direito de propriedade através da Usucapido extrajudicial, nos termos do art. 216-A, da Lei n. 6.015/1973, autuado

sob protocolo .......... de .......... [oeeiiinn. [, , do imével urbano constante de uma casa com .......... m2 (.......... ) e seu respectivo lote de terreno
com érea de .......... m2 (.......... ), situado na Rua .......... , NO Lote .......... da Quadra .......... , Bairro .......... , cidade de.......... , oriundo da
matricula .......... Livro .......... de propriedade de Imobiliaria .......... , CNPJ .......... Tudo conforme mapa e memorial descritivo elaborado pelo
engenheiro civil .......... , inscrito no CREA sob n° .......... , Sob Anotacdo de Responsabilidade Técnica n° ........... Assim sendo, fica Vossa Senhoria

intimado caso tenha interesse como (titular de direitos reais e de outros direitos em relacdo ao pedido) a apresentar impugnacao escrita perante o
Oficial de Registro de Imédveis, com as razdes de sua discordancia em 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento desta, ciente de que,
caso nao contestado presumir-se-a40 aceitos como verdadeiros os fatos alegados pelos Requerentes, sendo reconhecida a usucapiao
extrajudicial, com o competente registro conforme determina a Lei.

Local e data ..........
Fonte: Manual de Usucapiao Extrajudicial , editora EDW




MODELO DE CERTIDAO DE USUCAPIAO SEM IDENTIFICACAO DE AREA MAIOR

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada, que revendo os livros deste Registro de
Imoveis, verifiguei nao constar registro especifico do imovel que a parte requerente declarou ter a
seguinte descricdo: UM IMOVEL situado na Rua .......... n° ......... , com area superficial de
.......... m2, medindo ..........m de frente a dita Rua, a Oeste, medindo ..........m a Norte onde se divide
com propriedade .......... , medindo .......... m nos fundos a Leste onde se divide com propriedade de
.......... e finalmente medindo ..........m a Sul onde se divide com propriedade de .......... Dito imovel
encontra-se no gquarteirdo formado pela Rua .......... , Rua .......... , Rua .......... e Rua .......... , NO
Bairro .......... , tudo em conformidade com a planta fornecida, que fica arquivada neste Oficio.
Ressalvo, entretanto, a possibilidade do imovel acima descrito se encontrar transcrito neste Oficio
como fazendo parte de um todo maior ou ainda, ser formado de partes transcritas com
caracteristicas diversas das enunciadas.

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Fonte: Manual de Usucapiao Extrajudicial , editora EDW




PROCEDIMENTOS DO RI:

- PARAGRAFOS 1° AO 10° DO ARTIGO 216-A DA LEI 6.015/73;

1) O pedido sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da prenotacdo até o
acolhimento ou a rejeicao do pedido.

2) Se a planta nao contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes, o titular
sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio
como concordancia.

3) O oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao
Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou pelo
correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido;

4) O oficial de registro de imoveis promovera a publicacdao de edital em jornal de grande
circulacao, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderéao se
manifestar em 15 (quinze) dias;

5) Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida, poderdo ser solicitadas ou realizadas
diligéncias pelo oficial de registro de imoveis;



6) Transcorrido o prazo de que trata o § 42 deste artigo, sem pendéncia de diligéncias na forma do
§ 59 deste artigo e achando-se em ordem a documentacdo, o oficial de registro de imoveis
registrara a aquisicao do imovel com as descricoes apresentadas, sendo permitida a abertura de
matricula, se for o caso;

7) Em qualquer caso, ¢ licito ao interessado suscitar o procedimento de dlvida, nos termos desta
Lei;

8) Ao final das diligéncias, se a documentacao nao estiver em ordem, o oficial de registro de
Imoveis rejeitara o pedido;

9) Arejeicao do pedido extrajudicial nao impede o ajuizamento de acao de usucapiao;

10) Em caso de impugnacao do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapiao, apresentada
por qualguer um dos titulares de direito reais e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imoével usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes, por algum dos entes
publicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro de imoveis remetera os autos ao
juizo competente da comarca da situacao do imovel, cabendo ao requerente emendar a peticao
inicial para adequa-la ao procedimento comum;



11) No caso de o imovel usucapiendo ser unidade autbnoma de condominio edilicio, fica dispensado
consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou averbados na matricula
dos imoveis confinantes e bastara a notificacdo do sindico para se manifestar na forma do § 22 deste
artigo;

12) Se o imovel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a notificacdo do sindico para o
efeito do § 2¢ deste artigo, dispensada a notificacdo de todos os conddminos;

13) Para efeito do § 22 deste artigo, caso nao seja encontrado o notificando ou caso ele esteja em
lugar incerto ou nao sabido, tal fato sera certificado pelo registrador, que devera promover a sua
notificacdo por edital mediante publicacao, por duas vezes, em jornal local de grande circulacao,
pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do notificando como concordancia;

14) Regulamento do orgao jurisdicional competente para a correicéo das serventias podera autorizar
a publicacdo do edital em meio eletronico, caso em que ficara dispensada a publicacdo em jornais
de grande circulacao;

15) No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput deste
artigo, a posse e os demais dados necessarios poderao ser comprovados em procedimento de
justificacao administrativa perante a serventia extrajudicial, que obedecera, no que couber, ao
disposto no § 52 do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n° 13.105, de 16 marco de
2015 (Codigo de Processo Civil).



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm
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10 PASSOS — USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

1) Calculo dos emolumentos devidos;

2) Pagamento dos emolumentos;

3) Reapresentacao do processo;

4) Prenotacao — o processo ganha um numero de ordem,;

5) Procedimento de buscas — verifica-se a existéncia de onus que
impecam transmissao do imdvel a terceiros;



6) Exame e registro — Verifica-se se ha exigéncias a serem formuladas;
7) Existem exigéncias a serem cumpridas;

7.1. Examinador emite Nota Devolutiva — exposicao das exigéncias e
devolucao do processo para a parte cumprir as exigéncias;

7.2. Cumpridas as exigéncias;

7.3. Reentrada do processo no cartorio;

7.4. Nova prenotacao;

7.5. Repeticao de todas as fases até chegar a fase 6;
8) Nao existem exigéncias a serem cumpridas;
9) Notificacdo do Municipio/Estado/Unido pelo Cartorio;

10) Publicacao do Edital pela parte — para ciéncia de terceiros interessados.

Fonte:https://www.oficioeletronico.com.br/Downloads/cartilha_usucapiaoadm.pd



PROVIMENTO 09/2017 — CGJ/MT

Recomendacdes aos magistrados, nas acoes reivindicatorias, possessorias e de

usucapiao, instruidas, no minimo dos seguintes documentos:

Estudo cadastral fornecido pelo Instituto da Terra do estado de Mato Grosso;
Fluxograma da cadeia dominial;
Matricula do imdvel a ser usucapido, com respectiva cadeia dominial (quando houver);

Planta georreferenciada do imovel contendo a tabela com elementos do perimetro, memorial
descritivo e planilha de dados cartograficos de acordo com a Norma Técnica de
georreferenciamento vigente ou a que lhe substituir;

Midia digital contendo os seguintes arquivos digitais: planta (em formato .dwg e .dxf), poligonal
limpa (em formato .dwg e .kml ou . kmz), memorial descritivo (em formato PDF), e planilha de
dados cartograficos (em formato .ODS);

ART/CREA.

(Os documentos seréao apresentados em 04 (quatro) vias, sendo uma para instruir a acao
(processo fisico), e as demais para remessa as procuradorias publicas).



Recomendacao aos magistrados que adotem, apds o transito em julgado da
sentenca de usucapiao, as seguintes providéncias:

Remeter copia da sentenca ao INTERMAT para que seja averbada em
livro préprio (livro de averbacéo de decisbes judiciais conforme Decreto
1.469/2011);

Recomendar aos oficiais de registros que procedam a abertura da
matricula apds a devida certificacao, ainda que exista divergéncia nos
elementos do perimetro, para mais ou para menos, decorrente de
Inconsisténcia dos sistemas, justificada por laudo técnico especifico,
acompanhado de ART, realizado por profissional habilitado.




CERTIDAO PARA FINS DE USUCAPIAO

INTERMAT

CERTIDAO PARA FINS DE USUCAPIAO , no ambito do Instituto
de Terras do Estado de Mato Grosso- INTERMAT, em
cumprimento ao Provimento n° 09/2017 da CGJ/MT e ao art. 323
da CE para atestar a existéncia de titulos definitivos expedidos
pelo Estado de Mato Grosso em perimetros de imoveis urbanos
ou rurais, georreferenciados certificados ou nao, mediante o
confronto das informacOes apresentadas pelo interessado e a
Base Cadastral do INTERMAT.

http://www.intermat.mt.gov.br/-/9476698-certidao-para-fins-de-usucapiao



QUESTIONAMENTO

~ Usucapiéo: parte requer fundado no artigo 191 da CF.

Esse artigo exige que 0 requerente ndo seja proprietario de outro
Imovel, urbano ou rural. O requerente € proprietario de outro imovel,
no entanto, essa aquisicao € recente, posterior ao decurso do prazo da
prescricao aquisitiva. Ou seja, quando o requerente completou o
prazo, preenchia todos os requisitos do artigo 191 da CF.

E possivel o deferimento da usucapio?

Entende —se que sim, pois tem natureza declaratoéria.



PROVIMENTO 07/2018 CCJ-MT

COBRANCA DE EMOLUMENTOS

DispOe sobre a forma de cobranca de emolumentos praticados
pelos servigos Notariais e de Registros do estado de MT no que se
refere ao processamento e registro da Usucapiao Extrajudicial nos
termos da Lei 7.550/2001.

http://anoregmt.org.br/portal/conteudo,14505,0,2,le,anoreg-mt-cgj-mt-encaminha-provimento-n-07-2018-que-se-refere-ao-processamento-e-registro-da-usucapiao-extrajudicial.html
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Art. 1° - MNo tabelionato de notas, a ata III:JIIE.I'I:EI] sSera
-::nn-:u:ln:rada ato de contetddo econdmico, devendo-se tomar por base para a cobranga de
emolumentos o valor venal do iméwvel relativo ao dltimo langamento do imposio predial e
. territorial urbano ou a0 |mp4:|-5tc|- territorial rural ou, quando nio estipulado, o valor de
mercado aproximado. .

E

. Art. 2° - No registro de imdveis, pelo processamento da
usucapiao, Serao dl::‘-"ld.lfll& emolumentos equivalentes a integralidade dos emolumentos
- conlorme o wvalor previsto na Iespe.-c:u".'n tabela para o registro e, caso sgja deferido o
pedido, também serao devidos emolumentos pela aquisigio da propriedade equivalentes a
integralidadé do valor privisio na tabela para o registro, tomando-se por base o valor venal
do imdwvel relativo ao dltimo langamento do imposto predial e territorial urbano ou ao
imposto territorial rural ou, guando nao estipulado, o valor de mercado aproximado.

' : ’ &1 - Para fins de cobranca de emolumentos, considera-
se completada a primeira fase de processamento da usucapido gquando houver o relatdrio
final do oficial pelo deferimento ou nao deferimento do pedido, ou antes, quando houver
impugnaciao de gqualquer das partes envolvidas e o processamento seja encerrado efou
remetido ao juizo competente.

&2 -  Em qualquer. - das_ fases «da usucapiao
(processamento  ou registro), havendo desisténcia wvoluntiria do reguerente ou ndo
cumprindo as exigéncias formuladas serio devidos emolumentos na proporcio de Vi (um
quarto) do valor total previsto na respectiva tabela relativamente a cada uma das fases,
“devendo o restante ser restituwido #i parte requerente mtdmntﬂ recibo ou comprovante
equivalente. .

§3° - D.‘_-. editais de ]niurla-:;.aﬂ- e nﬂtlrca{;aﬂ- das- partes
::nf.rnlwdag no processamento da wsucapifo poderio ser feitos e publicados em meio
eletrémico através do Didrio de Justica Eletrdnico do Tribunal de Justica do Estado de Mato
Grosso ou - em outro Diario  eletronico  de  circulagio  estadual (autorizado  pela E.
Corregedoria Geral de Justicn) e, nesses dasos, as despesas qumldn devidas, relativas a
edicio e puhlma-:;au COITEAD A5 eXpensas da parte interessada. n




LS

_ g4 Diligéncias, reconhecimento de firmas, escrituras
‘declaratdrias, notificagdes e atos preparatdrios e instrutdrios para a lavratura da ata
notarial, certidoes, buscas, -averbagbes, notificagies -e editais © relacionados ao
processamento do pedido da usucapiao serdo considerados atos autdnomos para efeito de
cobranga de emolumentos nos termos da legislacao local, devendo, em todos os casos, as
despesas serem adiantadas pelo requerente. : '

: Art. 3° - Nos casos em que a parte interessada esteja
representado pela Defensoria Pablica em razio da sua insuficiéncia de recursos para
pagamenm dos emolumentos devidos para o processamento ¢ também para o registro da -
usucapmn estara isento do recolhimento dos emolumentos, sem prejuizo d-i: aplicaciao do
dl:a.pu:-_:m no § 82 do artigo 98 do CPC ( Lei 13.015/2015). '

FParagrafo Unico - Nio estio incluidas na gratuidade
prevista mo caput deste artigo atos preparatdrios e instrutdrios necessirios a lavratura da ata
notarial e também os preparatdrios e instrutdrios necessdrios ao processamento e registro

da usucapiao; :
;o Art. 47 - Este Provimento I:I'Ilrﬂ em 'l.-'l,g_l::lr na data da sua

puhllﬂtl{_.,-ﬂlfl- rcvugandn se as disposigdes em contrario. : .

P.R. Cu Mpra-se.

' Cuiabi, MT 05 de marco de 2018.

Desembargadora MARIA APAREZIDA RIBEIRO
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REGULARIZACAO FUNDIARIA EM TANGARA DA SERRA VIA
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL — PROJETO “FIT FOR PURPOSE”

Equipes do Kadaster, Unicamp e Rl de Tangara da Serra e
Campo Novo do Parecis em trabalho de campo na comunidade
de Sao Joaquim em Tangara da Serra. (outubro/2017)




SAO JOAQUIM DO BOCHE -
TANGARA DA SERRA-MT

- Areas de posse mansa, pacifica e ininterrupta
- Perimetros bem definidos

- Auséncia de conflito entre as partes (posseiros x proprietdrios
X Vvizinhos)

- 60 propriedades de até 40 ha (foco do projeto era até 4 MF)
- Comunidade consolidada: ~30 anos de ocupacdo
- Interesse comunitdario e/ou individual na regularizacdo

Alguns proprietdrios em processo de regularizacdo
fundidria (judicial: ~15 anos)

Alguns chegaram a pagar ~R$20.000,00 pela
regulorlzlcgoo outros orcaram e desistiram de regularizar
o imove

Alguns imoveis ja fizeram o georreferenciamento como
uma primeira etapa (financeiramente acessivel) do
processo

375 750 1.500 m



Projeto fundiario com apoio de agéncia

holandesa é apresentado ao Incra

Publicado dia 18/01/2018

http://www.incra.gov.br/noticias/projeto-fundiario-com-apoio-de-

agencia-holandesa-e-apresentado-ao-incra acesso em 25/01/18

0s resultados preliminares do projeto de regularizacdo de posses por meio de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, executado em dois municipios mato-grossenses, foi apresentado a
gestores do Incra durante reunides na sede da autarquia em Brasilia (DF), dias 15 € 16 de janeiro.

0 projeto & resultado de colaborag&o entre os cartorios de registro de iméveis de Campo Novo dos
Parecis e Tangara da Serra (MT), a Universidade de Campinas (Unicamp) e a Kadaster - agéncia
responsavel pelo cadastro e registro de imdveis rurais e urbanos da Holanda.

O primeiro encontro ocorreu, dia 15, com a explanacdo do projeto a gestores e técnicos do Incra: o
diretor de Ordenamento da Estrutura Fundiaria, Rogério Papalardo Arantes; o coordenador-geral de
Regularizacdo Fundiaria, Stanislau Antonio Lopes; e Thiago Marra, da Coordenacéo Geral de
Cartografia. Na terca-feira (16), a apresentacdo foi para o presidente, Leonardo Goes, 0 assessor e
chefe substituto de gabinete, Claudio Roberto Siqueira da Silva, e o diretor substituto de
Desenvolvimento de Projetos de Assentamentos, Douglas Souza de Jesus.

Participaram representantes da Kadaster, Mathilde Ariane e Suzanne Valkman; da Embaixada da
Holanda, Bert Rikken; o professor Bastiaan Philip Reydon e o pesquisador Gabriel Pansani, da
Unicamp; e os oficiais de cartorios José Tulio e José de Arimatéia.
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PUBLICACAO EM SITE DO GOVERNO HOLANDES
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Nederlandse Kadaster draagt bij aan de vereenvoudiging et

land registratie in Brazilié
Nieuwsbericht | 26-01-2018 | 14:47

Het opmeten (georeferencing) en registreren van land, en het verkrijgen van
(land)eigendomstitels in Brazilié is gecompliceerd, zeer tijJdrovend en duur. Voor

de kleine en middelgrote boeren tot 400 hectare kan dit proces, soms
tientallen, jaren duren. Het ontbreken van titels drukt de prijs van het land,

creéert onzekerheid en is een rem op de ontwikkeling en op (buitenlandse)

Fonte:https://www.agroberichtenbuitenland.nl/actueel/nieuws/2018/01/26/nederlandse-kadaster-draagt-bij-aan-de-vereenvoudiging-land-
registratie-in-brazilie



DIREITO DE LAJE E RECONHECIDO EM ACAO DE USUCAPIAO. JUIZ

DE DIREITO DE PERNAMBUCO PROLATA A PRIMEIRA SENTENCA DO
PAIS APOS A EDICAO DA LEI N. 13.465/2017.

O juiz de Direito da 262 Vara Civel da Comarca de Recife — Secdo B do Tribunal de Justica do Estado de
Pernambuco, Dr. Rafael José de Menezes, julgou, no més passado (14/7), simultaneamente, duas_acdes de
usucapido, reunidas por forca de conexdo. Na segunda, foi reconhecido o direito de laje, cujo titulo devera ser
registrado no Cartério de Registro de Imoéveis, podendo o usucapiente usar, gozar e dispor de seu direito.

O primeiro processo trata-se de uma ac¢édo de usucapido de imoével urbano de 461,47mz2, situado no bairro de
Agua Fria, em Recife. Os autores, conforme consta dos autos, afirmaram ter adquirido o bem por meio de
escritura publica de cesséo de direitos hereditarios, sem que pudessem registrar o titulo no Registro de Iméveis
competente. Alegaram ainda que jamais sofreram qualquer turbacao ou contestacao, exercendo posse mansa e
pacifica desde o ano de 1998. O juiz entendeu, nesse caso, que procede integralmente o pedido de usucapiao, ja
gue os requerentes demonstraram a presenca de justo titulo e boa-fé, aléem da posse mansa e pacifica por lapso
temporal superior a 10 anos, com animus domini.

A autora do segundo processo, que também ingressou com acao de usucapiao de imoével urbano, afirmou ter a
posse de um pequeno imével de 38,18m?, situado no bairro de Agua Fria, em Recife. Segundo ela, o bem foi
adquirido por meio de simples cessao de seu genitor, autor da primeira acdo de usucapiao, que lhe transmitiu
parte de seu terreno, mediante Escritura Publica de Cessao e Transferéncia de Direitos e de Indenizacao de
Benfeitorias e Posse. Assim como Sseu pai, a requerente aduziu que em tempo algum sofreu qualquer turbacao
ou contestacdo quanto a posse do referido imével ao longo de mais de 10 anos.

Fonte: http://www.irib.org.br/noticias/detalhes/direito-de-laje-e-reconhecido-em-acao-de-usucapiao-juiz-de-direito-de-pernambuco-prolata-a-primeira-sentenca-do-pais acesso em 12/01/18
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE PERNAMBUCO
JUIZO DE DIREITO DA 26* VARA CIVEL DA COMARCA DE
RECIFE- SECAOB

Processos n® 0027691-84.2013.8.17.0001 e 0071376-
44.2013.8.17.0001

SENTENCA

Trata-se de julgamento simultaneo das Acdes de
Usucapido n® 0027691-84.2013.8.17.0001, e n® 0071376-
44.2013.8.17.0001, reunidas por forca de conexao.

Ante 0 exposto, atento ao que mais dos autos consta e
aos principios de Direito aplicaveis a espécie, além de estar em
conformidade com o art. 1.242 do Cadigo Civil, julge procedente o
pedido formulado na Agdo de Usucapiao n° 0027691
84.2013.8.17.0001, para declarar a ocorréncia da prescricao aquisitiva
e, em decorréncia, constituir o dominio da parte autora sobre o imove
indicado na inicial, devendo esta senfenca, juntamente com a sua
certiddo de transito em julgado, servir de titulo para a averbacdo ou

registro (art. 172 da Lei de Registros Publicos) oportunamente, no
Cartorio de Registro de Imoveis competente, pagos 0s emolumentos e

respeitadas as formalidades legais.

Por outro lado, julgo improcedente o pedido de
usucapiao de formulado na Agao de Usucapiao n® 0071376-
44.2013.8.17.0001, ao tempo em que reconhego o Direito de Laje

da casa 743-A a autora, nos termos do art. 1.510-A do Codigo
Civil, devendo o imavel referido ser registrado com matricula prapria,

pagos 0s impostos e emolumentos e respeitadas as formalidades
legais.

Fonte : http://www.irib.org.br/app/webroot/files/downloads/files/Senten%C3%A7a-Usucapi%C3%A30-Extraordin%C3%A1lrio-
Procedente-Direito-de-laje(2).pdf




PRIMEIRO CASO DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL FOI

DEFERIDO NESTA SEMANA EM ALEGRETE-RS

A advogada Raquel Castro e seu marido, o corretor Victorio Vicentini, buscavam realizar o sonho de comprar uma chacara onde pudessem
morar préximos da cidade. Apos encontrar o imovel dos sonhos, se depararam com um grande impasse: o imovel ndo existia perante o
Registro de Imoveis de Alegrete. Sem matricula, os compradores s6 puderam, de forma arriscada, comprar a posse do imovel, por meio de
contrato chamado “cess&o de posse” e iniciou a luta pela regularizacdo do mesmo.

Sem a matricula do campo, o sonho de morar “para fora” ficava cada vez mais longe, visto que era impossivel proceder a ligacéo de luz e
agua. Muito desestimulados por alguns colegas, ouviram dizer que a regularizacdo seria muito dificil, eis que Alegrete nunca teve deferido
guaisquer dos pedidos de usucapido extrajudicial protocolados nos ultimos 3 anos e os judiciais levam até 10 anos para se desenrolarem.

O instituto do usucapido é a forma de aquisi¢cdo da propriedade do bem pela posse prolongada no decurso do tempo, exige-se o exercicio
de quaisquer dos poderes da propriedade, salvo se a posse se der somente em razdo da detencéo (ou seja, locacéo, arrendamento, entre
outros).

E necessario se comprovar a posse mansa, pacifica e ininterrupta por prazos que variam de 5 a 15 anos e, dependendo do caso, deve se
comprovar a existéncia de justo titulo, boa-fé, a produtividade do bem, dentre outros requisitos que devem ser analisados de acordo com o
caso em concreto.

Apés seguirem todos 0s passos exigidos pelo cartério, elaborar memorial descritivo, georreferenciamento, pegar assinatura de todos os
lindeiros e juntar toda a documentacao exigida (que ultrapassou 90 paginas) o casal recebeu a noticia de que seu pedido foi deferido,
sendo que na data de ontem 23 de margo receberam em méaos a primeira matricula de Usucapido Extrajudicial do municipio de Alegrete.

Todo o procedimento levou menos de 3 meses para se concluir, o que traz grande esperanca para muitos que deixam de regularizar suas
propriedades em razédo da conhecida demora do poder judiciério.

https://alegretetudo.com.br/primeiro-caso-de-usucapiao-extrajudicial-foi-deferido-nesta-semana-em-alegrete/acesso,em 16/03/18



TJ nega recurso de filhos de funcionario de
Arcanjo para posse de imével
HEEE0

Por: JESSICA BACHEGA

A Quarta Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica (TJMT) negou o recuso de uma familia que queria
posse por usucapido de um imével do ex-bicheiro Jodo Arcanjo Ribeiro, em Sinop (503 km de Cuiabd). Os
ocupantes do local sdo filhos de um ex-funciondrio de Arcanjo e tentavam reverter a decisdo do juiz Mario
Augusto Machado, da Segunda Vara de Sinop, que havia determinado que desocupassem o local.

“Comprovada a titularidade formal do dominio
sobre o imdvel, e reconhecido em agédo de
usucapido ser injusta a posse alegada pela
parte contraria, porquanto a exercia por
liberalidade do empregador, mantém-se a
sentenca pela procedéncia da Acao
Reivindicatéria”, diz trecho da decisdao de
segunda insténcia publicada no Diario de
Justica Eletronico (DJE) desta quinta-feira
(22).

De acordo com a acdo, movida por Charles
Vivian Cordeiro dos Santos e Pamela Vivian
Cordeiro dos Santos contra o ex-bicheiro, a

familia vive no imével desde 1993 de maneira ininterrupta. O espac¢o conta com 455 m?, o imével encontra-
se murado, com area construida de 176,60 m2, localizado no centro da cidade.

http://www.hipernoticias.com.br/justica/tj-nega-recurso-de-filhos-de-funcionario-de-arcanjo-para-posse-de-imovel/92645,acesso em 16/03/18



JOSE DE ARIMATEIA BARBOSA

CV: HTTP://LATTES.CNPQ.BR/8904984415239183

Oficial de Registro de Imoveis e Titulos e Documentos da Comarca de Campo Novo do Parecis - MT. Ex-vice-Presidente do
IRIB pelo Estado de Mato Grosso - Conselheiro da ANOREG/MT. Integrante da Comissdo de Assuntos Fundiarios e
Registros Publicos, criada pela CGJ/MT. Membro do Observatorio de Direitos Humanos, Bioética e Meio Ambiente Junto a
Universa a Degli Studi di Salerno- Italia e Universid del Museo Social Argentino - Buenos Aires-AR, da qual € membro de
seu Comité Académico;

Graduado em Ciéncias Juridicas e Sociais. P6s-Graduado em Direito Publico, Civil, Processual Civil e Direito Notarial e
Registral;

Doutor em Ciéncias Juridicas e Sociais pela Universidad del Museo Social Argentino — Buenos Aires, com estagios pos
doutorais em Direito de Propriedade Latinoamericana e Européia, pela Universita Degli Studi di Messina — Italia e em
Direito das Coisas; Direito Notarial e Registral Pela Universidade de Coimbra — Portugal;

Professor convidado de diversos cursos de integracao Juridica e pos graduacao no Brasil e no exterior, como : Argentina,
Espanha e ltalia;

Orientador de teses de varios Doutorandos e membro dos respectivos e Tribunais perante a UMSA- Universidad Del
Museo Social Argentino- em Buenos Aires, e UNICAMP- Universidade de Campinas;

Professor de Direito Constitucional na FADIVALE - Faculdade de Direito do Vale do Rio Doce - Governador Valadares - MG
e de Direito Notarial e Registral na UNITAS - Unido das Faculdades de Tangara da Serra — MT;

Exerceu atividade de Tabelido de Notas, Protestos, Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas nas
Comarcas de Conselheiro Pena - MG, Alvorada e Colorado do Oeste - RO. Advogado e Procurador Geral Adjunto do
municipio de Governador Valadares e presidente da Junta de Recursos Fiscais.



MUITO OBRIGADO !

josearimateiabarbosa@gmail.com

http://cartorioruibarbosa.com.br/
065-33823440 / 984682320
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