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Evolucao e Concessoes de Terras

» Descoberto em 1500, foi o Brasil incorporado, por
assim dizer a Coroa Portuguesa por direito de invencao.
Adotado o regime de Capitanias Hereditarias, deveriam
0s donatarios conceder sesmarias aos portugueses que
viessem colonizar as novas terras.




O Sistema de Sesmarias

» O beneficiario da sesmaria era concedido aos amigos do
Rel mediante certas condic¢oes, as quais nao compridas
dentro do prazo previsto no titulo recebido caia em
comisso e a terra era devolvida a Coroa Portuguesa.




Suspensao das Concessoes de Terras

» Apos a Independéncia do Brasil, em 17 de julho de
1822, as concessoes de terras, que eram feitas, ora com
0 nome de sesmarias, ora com o0 de datas, foram
suspensas, através de uma Resolucao.




Constituicao Imperial de 1824

» Com o advento da Constituicao Imperial, de 25 de

marco de
respeito a
em caso

1824, foi abolido o confisco e consagrado o
propriedade, assegurando préevia indenizacao,
de desapropriacao por utilidade ou por

necessidad

» Em 18 de
601, com

e publica.

setembro de 1850, foi promulgada a Lel n°
o fim de discriminar o dominio publico do

particular e regularizar a situacao das terras, mandando
legitimar as posses e revalidar as sesmarias.




Historico dos Registros de Terras

» A partir de 1822- com nossa Independéncia politica,
gradativamente a propriedade foir passando para o dominio
privado

» O Dec. 1318, de 30 de janeiro de 1854, em seu art. 91,
estabeleceu gue todos possuidores de terras. “Qualquer que fosse
0 titulo de propriedade ou posse, ficavam obrigados a fazer
registrar as terras gue possuissem, dentro dos prazos marcados’.

» Nos arts. 93, 100 e 101, eram descritas as formas e informacoes
necessarias para que fossem realizados 0s registros, entre 0s
quais: localizacao, situacao, area, possuidor, titulo etc.

» Posteriormente, essas descricoes, eram enviados para 0s Vigarios,
que as conferlam Indicavam data de entrega, devolviam uma via
a0 apresentante e a outra era guardada para registro.



Consolidacao dos Registros

» O registro da propriedade imobiliaria, como funcao do
Estado, foi instituido, no Brasil, pela Ler n® 1.237, de 24 de
setembro de 1864, seguido pelo codigo civil de 1916, arts. 856
a 262, atual arts. 1234 a 1247.

» Somente em 09 de novembro de 1939 foil editado o Decreto
4,857, modificado pelo Decreto 5.318/40, dispondo guanto a
execucao dos servicos concernentes aos registros publicos. Sobre
0 tema esta em vigor a ler 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
gue so entrou em vigor em 1° de janeiro de 1976.




GEORREFERENCIAMENTO
Consequiencias no Registro Imobiliario

ESTATUTO DA TERRA — Lei 4.504/64, Lei 5.868/72, Lei 10.267/01: Decreto
4.449/02; Ler 10.931/04;5570/05; Instrucoes Normativas e Portaria 1.032 - INCRA,;
PROVIMENTO 19/04 - CGJ/MT.

Texto: O Ordenamento Juridico Brasileiro - IVES GANDRA DA SILVA MARTINS
FILHO - (Ministro do TST) — Introducao — LC. n. 95-1998.

GEORREFERENCIAR = Significa descrever um imovel segundo informacoes
geodesicas de seus vertices, ou em outras palavras € uma maneira de descrever os
IMOVEIS rurais a partir de pontos geodesicos obtidos por satélite.

Para efeitos da Lei 10.267/01, é rural imovel referido no Estatuto da terra.

Imovel rural, o que & ? = Prédio rustico, de uma area continua, qualquer que seja sua
localizacao, que se destina a exploragao extrativa agricola, pecuaria ou Iindustrial
(Estatuto da terra).



Breves Consideracoes

Os estatutos legais criados sempre tiveram como finalidade, a implementacao de um
controle dos imovelis rurais atraves de um rigoroso cadastro rural, o qual pretendia criar
uma realidade fundiaria em que ficasse cristalina a situacao fatica da terra. Entretanto,
nao for esse o resultado obtido, pois preponderou a finalidade administrativa e fiscal,
tanto das areas tituladas (propriedade), bem como das simplesmente possuidas (posse),
nao alcancando o proposito idealizado.

Sabe-se que constantemente 0S IMOVEIS rurais sao recadastrados, sempre com
objetivos fiscais, cujo valor presta-se, igualmente, para fins de desapropriacao, com 0
Intuito de se promover a tao polémica Reforma Agraria, alem de pretender a
identificacao das areas destinadas as reservas legais, técnicas e demais espécies de
limitacoes administrativas.

Por isto, criou-se nova legislacao, a Lei 10.267/01, de 28/08/01, que pretende a
Incorporacao da base grafica do cadastro registrado, verdadeira interconexao atraves do
georreferenciamento.

Esperamos que a partir do GEO haja um cadastro confiavel e que a descricao dos
Imoveis nas matriculas corresponda a realidade, sem sobreposicao de areas, permitindo
assim, a precisa localizacao do imovel.



Registro e o Cadastro Rural

» No Brasil, falta uma unificagao dos Cadastros Rurais, principalmente, quanto
as instituicoes publicas, pois ndo existe criterios ObjetIVOS para identificar e
discriminar perfeitamente um imovel.

» A auséncia de um referencial Unico com elementos objetivos criou situagoes
com descri¢oes vagas, confusas, insuficientes e discrepantes, principalmente
entre os cadastros realizados pelas instituicdo publica.

» Percebe-se que uma das pretensoes da Lei 10.267/01 € a incorporagao de bases
graficas georreferenciadas aos registros de imoveis rurais. Esse processo
levara decadas para ser implementado, uma vez que tambem néo foi prevista a
obrigatoriedade da atualizacdo das caracteristicas dos imoveis, a qual somente
ocorrera nos momentos de desmembramento, loteamento, alienacao etc, e nos
casos previstos em lei.



Distincao entre:

» CADASTRO - Espelha a realidade fisica dos imoveis urbanos e rurais, por
meio de sua descricao minuciosa e correta. Destina-se a alcancar os fins a que
se propde, tais como os juridicos, administrativos, fiscais, econdmicos e
soclais.

» REGISTRO - Espelha a situacao juridica do imdvel. Seu objetivo € tornar
publico e transparente, para a sociedade, a forma de detencdo dos imoveis,
garantindo, assim o direito de proprledade

- Ao registro de imoveis ndo interessa area nao titulada. Neste ponto, identifica-se o conflito
entre o registro e cadastro.

> AVERBA(;AO E fazer constar da margem ou do pé de um registro todas as
ocorréncias que, por qualquer modo, o altere. Destina-se a elucidar, modificar
Ou restringir, 0s registros, quer em relagao a coisa, quer em relacao ao titulo do
direito real.



Retificacao em face da el 10.267/01

» Se 0 teor do registro ndo exprimir a verdade, podera o prejudicado reclamar
que se retifique ou anule.

» A falta de um instrumento adequado de uniformizacao dos dados cadastrais e
registrais implicou na ocorréncia de superposi¢cdo de areas em todo o Brasil,
gerando incerteza dos limites fisicos, em confronto com os limites
documentais, até entdo existentes.

» Divergéncia entre o Decreto 4.449/02 e o art. 213 da LRP, sanada com a Lei
10.931/04
- Trata-se de retificacdo consensual, introduzida em nosso ordenamento juridico,

propiciando a correcao das informactes tabulares, sem a necessidade de procedimento
judicial, realizada diretamente ao oficial do registro imobiliario.



Matricula anterior a vigencia da lel
10.267/01 — Nao Georrefenciada

- Partindo do palanque localizado na estrada da Fazenda Silva,
segue em linha reta até a curva pequena do Rio Azul. Deste, segue por suas
margens, duas horas de agua abaixo, até o sopé dos contrafortes que fazem
divisa com as terra do coronel Ribamar. Deste ponto, segue acompanhando o
divisor de aguas desta serra até o carvalho localizado no seu cume. Deste
ponto segue em linha reta até onde a vista alcanca, para o poente, 0 que se
vislumbra a mangueira localizada no pasto de Dona Alzira. Deste, prossegue
pela estradinha do seu Manuel, até o palangue mencionado no inicio dessa
descricao.



Registros na Atualidade

- CF/88 Art. 5°, Inc XXII, “E garantido o direito de propriedade”

- Nosso Codigo Civil, em seu art. 1225, trata dos Direitos reais, dentre 0s
quais a PROPRIEDADE.

- Adiante, artigo 1228 e segts. Identifica o que € o DIREITO DE
PROPRIEDADE, sua aquisicao etc.

- Agui nos Interessa a aguisicao pelo REGISTRO do titulo (g/ pode ser
judicial = ex.. formal de partilha, carta de sentenca etc e/ou EXTRA
JUDICIAL escritura de compra e venda, doacao etc - arts. 1245 a 1247.



- Com vistas ao art. 1247 , surge a aplicabilidade da Lel
10.267/01; Dec. 4.449/02 e Lei 10.931/04.

- A Lei n®10.267, de 28 de agosto de 2001; e Portaria/Incra/P
n° 1.032 de 2 de dezembro de 2002, criou inovacoes nos casos de
transferéncia, desmembramento, parcelamento ou
remembramento de imaovelis rurais.

- Transformou significativamente alguns artigos da Lei 6,015, de
31 de dezembro de 1973 (LRP), adiante relacionados:



el 6.015, 31/12/73

Art. 167.

Art. 169.

Art. 172.

Art. 176.

item - 3) a identificacao do imovel, que sera feita com indicacao:



8 1°
8 2°
8 3°
8 4°

el 6.015/73



CRITICA E SUGESTOES

- O georreferenciamento veio em um bom momento, pois, através do
levantamento de coordenadas estabelecidas pelo Sistema Geodésico
Brasileiro, definidas pelo Incra, auferindo sua precisa localizacdo e
caracterizacdo, tal como area superficial e confrontagdes, possibilitando exata

coincidéncia dos elementos fisicos do imovel e 0s assentos registrais, gerando
assim a desejada seguranca juridica.

- Devemos ter em mente que a Lei 10.267/01, néao foi promulgada com o
intuito de criar ou extinguir direitos reais quando o mesmo for apresentado para
registro. A exemplo, um sujeito (vivente) tem a propriedade de um imével com
100,0 (cem) hectares, a posse (sem titulo) sobre mais 30,0 (trinta), e uma
concessdo de uso de terras publicas de outras 20,0 (vinte), ndo podera
pretender que no Registro de Imoveis conste 0s cento e cinquenta hectares.



- Walter Ceneviva, seguido por outros doutrinadores, entende gque dado 0
elevado custo e a sistematica dificil do georreferenciamento, a lei 10.267/01,
esta entre as que cairam em desuso.

- A legislacao em vigor € muito ambiciosa, pois quer, em curto espaco de
tempo e as custas dos proprietarios rurais, resolver o Sério e complicado
problema fundiario do Brasil.

- Sua Implantacao deve ser gradual, de forma a viabilizar o cumprimento
da lel sem causar prejuizos ao Pais e em especial aos produtores ruralis;
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