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REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIAL REGISTRADOR

A Lel 8.935/94, denominada Lel dos
Notarios e Registradores, apresenta a
seguinte definicao:
m Artigo 3° “Notario, ou tabeliao, e oficial de
registro, ou registrador, sao profissionais
S do direito, dotados de fé publica, a quem é
delegado o exercicio da atividade notarial
e de registro”.



REGISTRO DE IMOVEIS

MISSAO DO REGISTRADOR

Conhecer todos os pormenores dos ATOS
REGISTRAIS, objetivando pratica-los de
forma perfeita, empregando, para tanto, a
melhor técnica que ao seu alcance estiver.



REGISTRO DE IMOVEIS

- e
NATUREZA JURIDICA

Por forca do da Constituicao de
1988, os servicos notariais e de registro
sdo exercidos em carater privado, por
delegacao do Poder Publico.

B Se ha delegacdo do Estado, 0os registros
promovidos sao atos administrativos;

m Aplicacao dos principios especificos
atinentes a Administracao Publica.



REGISTRO DE IMOVEIS

SEGURANCA JURIDICA DO SISTEMA

Confere-se a presuncao RELATIVA (juris
tantum) de verdade ao ato registral, o
gqual, até prova em contrario, atribui
eficacia juridica e validade perante
terceiros ( da Lel 6.015/73 e

e ss. do Codigo Civil).



GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

el 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
_el 10.267, 28 de agosto de 2001;
Decreto 4.449, 30 de outubro de 2002;
_el 10.931, 02 de agosto de 2004;
Decreto 5.570, 31 de outubro de 2005;
nstrucao Normativa INCRA n. 26/2005;
Provimento CGJ-MT n. 19/2004.




GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

O georreferenciamento ingressou no
ordenamento juridico com a Lei 10.267/01:

m Alteracao do ,883°e4d’e
, da Lei dos Registros Publicos (Lel
6.015/73).

m Decretos, portarias regulamentadoras e
Instruco0es normativas.



GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

Lei 6.015/73: Unica Lel impositiva para o
georreferenciamento dos imodveis rurais
(Lei 10.267/01).

, 88 3% e
, 8§




GEORREFERENCIAMENTO

IMOVEL RURAL

O georreferenciamento é obrigatorio em
gualquer situacao de transferéncia de
“imovel rural” (Lei 6.015/73, ).

B O que éimovel rural?
... mOqueéimovelrural paraalei 6.015/737



IMOVEL RURAL

IMPORTANCIA DO CONCEITO

E imprescindivel conceituar “imével
rural”, para possibilitar a assimilacao do
georreferenciamento, sob a oOtica do
sistema imobiliario patrio.



IMOVEL RURAL

————
CONCEITO -=ESTATUTO DA TERRA

O da Lel 4.504/64 assim dispae:
“Para_os efeitos desta Lei, definem-se:
| - "Imdvel Rural”, o prédio rustico, de area
continua qualquer que seja a sua
localizacdo que se destina a exploracao
extrativa agricola, pecuaria ou agro-
iIndustrial, quer atraves de planos publicos
de valorizacado, quer atraves de iniciativa
privada”.




BEM IMOVEL

CONCEITO — CODIGO CIVIL

O da Lel 10.406/2002 assim
dispoe: “Sdo bens imdveis o solo e tudo
guanto se |he incorporar natural ou
artificialmente”.



IMOVEL RURAL

CONCEITO — REGISTRO IMOBILIARIO

A unidade de imodvel rural corresponde a
matricula, isto é, a propriedade imobiliaria
juridicamente constituida. Os _registros
publicos cuidam essencialmente do
reqgistro _dos direitos reais imobiliarios,
abrangendo desde o0 maior deles, a
propriedade, ate os demais direitos reais.




GEORREFERENCIAMENTO

IMOVEL RURAL

O georreferenciamento é obrigatorio em
gualquer situacao de transferéncia de
“imovel rural” (Lei 6.015/73, ).

B O que georreferenciar?



IMOVEL RURAL

POSSE x PROPRIEDADE

O problema mais tormentoso enfrentado
pelos Registradores e por todos aqueles
gue tém tratado dos assuntos referentes
ao registro imobiliario, acredita-se seja
este: 0 que dgeorreferenciar, posse e
propriedade ou apenas a propriedade?



IMOVEL RURAL

= —————
POSSE x PROPRIEDADE x DOMINIO

B Posse: condicao dagquele que tem de fato o
exercicio, pleno ou nao, de algum dos poderes
Inerentes a propriedade (art. 1.196 do CC);

® Propriedade: direito real que a pessoa fisica ou
juridica tem, dentro dos limites normativos, de
ter, usar, gozar e dispor de um bem corporeo ou
iIncorporeo, bem como reivindica-lo de quem
Injustamente o detenha (art. 1.228 do CC);

® Dominio: propriedade plena.



IMOVEL RURAL

POSSE x PROPRIEDADE

B A posse € um poder de fato sobre uma
coisa corpoérea: a efetiva subordinacao
fisica da coisa a alguém.

B Distingue-se da propriedade, que e poder
juridico absoluto sobre a coisa.

B A posse é€ um fato, ao passo que a
propriedade € um direito.



IMOVEL RURAL

DIREITOS REAIS

o do Codigo Civil: propriedade;

mO diploma legal supra, além da

propriedade, elenca varios outros direitos

reals, cuja aquisicao depende do
correspondente registro imobiliario.

~Z m Por horanos interessa apenas a aquisicao

da propriedade pelo REGISTRO do titulo
( a do CC).




GEORREFERENCIAMENTO

PROPRIEDADE

Varias sao as normas juridicas dispondo
sobre o direito real de propriedade:

m CF/88, . “E garantido o
direito de propriedade”;

m Codigo Civil, . trata dos direitos
reais, dentre os quais esta a propriedade;

m Adiante, e ss. identificao que € 0
direito de propriedade, sua aquisicao etc.



GEORREFERENCIAMENTO

PROPRIEDADE

Conclusoes:
B ImoOvel € 0 solo e suas acessoes:
B Direitos reais incluem o de propriedade;

B Os direitos reais sao registrados nos
Servicos de Registro de Imoveis.




GEORREFERENCIAMENTO

PROPRIEDADE

A Lei dos Registros Publicos disciplina a
forma e o procedimento para registro dos
direitos reais no registro imobiliario:

B Artigo 227;
B Artigo 236;

m Artigo 176, 81°, inc. I, inc. Il, 3, “a” e “b” e
88 3° e 4°, todos da Lei 6.015/73.




GEORREFERENCIAMENTO

PROPRIEDADE

Conclusoes:
B Principio da unicidade da matricula;
B Principio da especialidade objetiva;

®m Descricao técnica deve atender as novas
regras do “georreferenciamento”.




GEORREFERENCIAMENTO

——
Imovel rural — INCRA e Registro de Imoveis

Conceitos distintos:

B [nstituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agraria — INCRA (situacao econdmical/fiscal do
Imovel - Estatuto da Terra);

B Servico de Registro de Imoveis (situacéao juridica
do imovel - matricula).
® No atual CCIR, na Portaria INCRA n. 16/2006 e

na Portaria Conjunta MDA/INCRA n. 10/2004,
promove-se tal distincao.




GEORREFERENCIAMENTO

—
CADASTRO # REGISTRO

Finalidades:

Incorporar a base grafica do cadastro ao registro,
mantendo cada um suas finalidades especificas;

Cadastro deve proporcionar ao registro
substancia fisica, e o0 registro ao cadastro,
substancia juridica, numa verdadeira inter-
conexao por meio do georreferenciamento;

Georreferenciar nao significa criar direito real
sobre areas nao tituladas, com sua apresentacao
ao cartorio imobiliario.




GEORREFERENCIAMENTO

UNIDADE IMOBILIARIA

A Lel dos Registros Publicos cuida
apenas das “unidades imobiliarias”
juridicamente constituidas.

B Imovel: propriedade matriculada;

. mPosse: nado e direito real, o que impede o
registro no cartorio imobiliario.




GEORREFERENCIAMENTO

UNIDADE IMOBILIARIA

Conclusoes:

m O direito de propriedade, acessivel ao RI,
corresponde ao imovel matriculado;

®m As definicOoes do Estatuto da Terra nao se
S aplicam ao Direito Registral/Imobiliario;

B O servico de registro de imoveis e 0
INCRA tém finalidade e objetivo diversos.




GEORREFERENCIAMENTO

UNIDADE IMOBILIARIA

SituacO0es que impedem a averbacao do
georreferenciamento na matricula, por
Inobservancia do conceito de imoével rural:

B Acréscimo de areas nao-tituladas:
. Emnclusao de areas publicas;

m Especificacao de “fracao ideal”, ainda que
0 conddmino tenha sua posse.



GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

el 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
_el 10.267, 28 de agosto de 2001;
Decreto 4.449, 30 de outubro de 2002;
_el 10.931, 02 de agosto de 2004;
Decreto 5.570, 31 de outubro de 2005;
nstrucao Normativa INCRA n. 26/2005;
Provimento CGJ-MT n. 19/2004.




GEORREFERENCIAMENTO

Lel

m Art.
m ATrt.
m ATrt.
m ATrt.
m ATrt.
m Art. 6

LEGISLACAO APLICAVEL

10.267, 28 de agosto de 2001.:

1° - alterou a ,
2° - alterou a
3° - alterou a Lel 6. 015/73
4° - alterou a ;
5 - alterou a
- vigéncia: 28 de agosto de 2001.



GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

Decreto 4.449, 30 de outubro de 2002:

® Regulamenta a Lel 10.267/2001, versando
em carater supletivo sobre a efetivacao do
georreferenciamento.



GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

Lei 10.931, 02 de agosto de 2004.

m As alteracdOes promovidas nos artigos 212
a 214 da Lel dos Registros Publicos
permitem gue o0 Registrador promova a
retificacdo _administrativa, nas hipoteses e
na forma da lel.




GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

Decreto 5.570, 31 de outubro de 2005:

®m Artigo 1°: alterou aredacao dos artigos 5°,
9°, 10 e 16 do Decreto 4.449/2002;

B Artigo 2°. disp0e sobre a exigéncia do
georreferenciamento do imovel rural
objeto de acao judicial.



GEORREFERENCIAMENTO

T
LEGISLACAO APLICAVEL

Decreto 5.570, 31 de outubro de 2005:
B Interconexdo INCRA-Registro de Imoveis;

® Adequacao do imovel rural ao novo sistema
georreferenciado, com abertura de uma nova
matricula e encerramento da anterior;

® Prazos para o georreferenciamento:
20/11/2008 - de 500 a menos de 1000ha;
20/11/2011 - area inferior a 500 hectares.



GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

Instrucao Normativa INCRA n. 26/2005:

®m Aprova roteiro para troca de informacoes
entre INCRA e Registro de Imoveis;

B INCRA — Registro: nao sera apenas “por
escrito”, admitindo forma eletronica;

== m Registro — INCRA: podera seqguir a forma
escrita (envio postal) ou aquelas que os
atos normativos do INCRA autorizarem.



GEORREFERENCIAMENTO

” —
LEGISLACAO APLICAVEL

Provimento CGJ-MT n. 19/2004:

m Determina a exigéncia da cadeia dominial do
Imovel, desde sua origem, quando o imovel
estiver situado em area pertencente e/ou
derivada de outras circunscricdes imobiliarias;

B Permite que o Registrador solicite ao INTERMAT,
ad cautelam, certidao de legitimidade de origem
da area objeto da retificacdo (matricula);

®m Havendo alteracao de area rural, sera
encaminhada copia da matricula ao Instituto de
Terras de Mato Grosso — INTERMAT.




GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

el 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
_el 10.267, 28 de agosto de 2001;
Decreto 4.449, 30 de outubro de 2002;
_el 10.931, 02 de agosto de 2004;
Decreto 5.570, 31 de outubro de 2005;
nstrucao Normativa INCRA n. 26/2005;
Provimento CGJ-MT n. 19/2004.




GEORREFERENCIAMENTO

LEGISLACAO APLICAVEL

Mapeamento do ordenamento juridico
brasileiro no ambito federal, idealizado no
texto Leis em vigor em nosso Pais.

B Ministro Ilves Gandra da Silva Martins;
® Ministro Gilmar Ferreira Mendes.



GEORREFERENCIAMENTO

CRITICAS DOUTRINARIAS

WALTER CENEVIVA, sequido de outros
poucos doutrinadores, entende que dado
0 elevado custo e a sistemaética dificil que
adota, as disposicoes contidas na Lel
10.267 estao entre as que cairao em
desuso. Tendo sido promulgada em 2001
e regulamentada em 2002, ainda hoje rara
e complexa é sua aplicabilidade...



GEORREFERENCIAMENTO

C
CRITICAS DOUTRINARIAS

B Seu objetivo final é identificar as terras
devolutas, combatendo a superposicao de
areas e as fraudes decorrentes.

B Sua implantacao deve ser gradual, de
forma a viabilizar o cumprimento da lei
sem causar prejuizos ao Pais e, em
especial, aos produtores rurais.



GEORREFERENCIAMENTO

CRITICAS DOUTRINARIAS

m A legislacao do georreferenciamento em
vigor € muito ambiciosa, pois pretende,
em curto espaco de tempo e as custas
dos produtores rurais, solucionar o seério,

antigo e complexo problema fundiario do
Brasil.



LEGISLACAO APLICADA AO
GEORREFERENCIAMENTO

B
Sexta-fekra, 04 de Junho de 2004 @’@

Aconteceu no Litme dia 19 de maio, no
Cartoric de Redistre da Iméveis e Registros de

Joeumentos de Campo Novo, lacalizado na Rua Natal,
o primeirp registro de Georeferenciamento feito no
Hraci,

O fato fol registrado pelo Oficial Registrador,
5r. José de Arimatéia Barbosa, prcprle!.arlo do Cartono
Ru Barbosa e contou com a présensa do Prefeito
Cassol e a PriemiraDama, Sra., Silvia Glacomet Cassol,

0 contemplade 40 novg sistema de

gentificasao e registro de imdvels, foi a Sr. Renato
Medeiros Freltas, que registrou as propriedades,
Fazenda Shambala e Fazenda Agaita Cawvalo,
localizadas emBrasnorte.
O Georeferenciamento serve para localizar o imovel
com mais pxec-séo Alem do registro ho Cartério de
Imaveis, o8 iImOvels rurals tTém um cadastro propno,
que atualments é mantido pela INCRA.

A Lel n° 10,267/2001, modificadora da lel
5.868/72, prevé 2 implantacdo gradativa de um novo
cadastro para todos os imdvels rurais existentes no
“racil,

Esse novo cadastro € feito atraves de
levantamento tecnico, elaborado rofissionais

Renato M. Freitas, Prefulto Cassol e José de Arfmatéia




LEGISLACAO APLICADA AO
GEORREFERENCIAMENTO

CARTORIO DO 1° OFICIO - REGISTRO DE
IMOVEIS E TITULOS E DOCUMENTOS

® Rua Roberto Carlos Brolio, n. 432, NE-Bairro
Nossa Senhora Aparecida — CEP 78.360-000.

Comarca de Campo Novo do Parecis — MT.
® Fone/fax: (65) 3382-4316 e 3382-4317
® E-mail: crb.cnp@gmail.com



LEGISLACAO APLICADA AO
GEORREFERENCIAMENTO




LEGISLACAO

CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988

Art. 236. Os servigos notariais e de registro sao exercidos
em carater privado, por delegacéao do Poder Publico.

§ 1° - Lei regularda as atividades, disciplinara a
responsabilidade civil e criminal dos notarlos dos oficiais
de registro e de seus prepostos, e definira a flscallza(;ao de
seus atos pelo Poder Judiciario.

§ 2° - Lei federal estabelecera normas gerais para fixacao
de emolumentos relativos aos atos praticados pelos
servigos notariais e de registro.

§ 3°- O ingresso na atividade notarial e de registro depende
de concurso publico de provas e titulos, nao se permitindo
que qualquer serventia figue vaga, sem abertura de
concurso de provimento ou de remocao, por mais de seis
meses.



LEGISLACAO

CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988

m Art. 5° Todos sao iguais perante a lel, sem
distincao de gualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a
liberdade, a igualdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes:

m(.)

m XXII - € garantido o direito de propriedade;



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 - O Livro n® 2 - Reqistro Geral -
sera destinado, a matricula dos imoveis e
ao registro ou averbacao dos atos
relacionados no art. 167 e nao atribuidos
ao Livro n° 3.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 - O Livro n® 2 - Reqistro Geral -
sera destinado, a matricula dos imoveis e
ao registro ou averbacao dos atos
relacionados no art. 167 e nao atribuidos
ao Livro n° 3.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 - O Livro n® 2 - Reqistro Geral -
sera destinado, a matricula dos imoveis e
ao registro ou averbacao dos atos
relacionados no art. 167 e nao atribuidos
ao Livro n° 3.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 (...).

B8 1° A escrituracdo do Livro n® 2
obedecera as seguintes normas:

B | - cada imovel tera matricula propria, que
sera aberta por ocasiao do primeiro
registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

m || - s&o requisitos da matricula:



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

Art. 176 (...).

3) a identificacao do imodvel, que seréa feita com
Indicacao:

a - se rural, do codigo do imovel, dos dados
constantes do CCIR, da denominacao e de suas
caracteristicas, confrontacdes, localizacdo e
area;

b - se urbano, de suas caracteristicas e
confrontacgoes, Iocallzac;ao area, logradouro,

numero e de sua designacao cadastral se
houver.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

m Art. 176 (...).

®m 8§ 30 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou
remembramento de imoveis rurais, a identificacao prevista
na alinea a do item 3 do inciso Il do § 10 sera obtida a partir
de memorial descritivo, assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacao de Responsabilidade
Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos Ilimites dos imoveis rurais, geo-
referenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro e com
precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
iIsencao de custos financeiros aos proprietarios de imoveis
rurais cuja somatoria da area nao exceda a quatro modulos
fiscais.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

m Art. 176 (...).

®m 8§ 30 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou
remembramento de imoveis rurais, a identificacao prevista
na alinea a do item 3 do inciso Il do § 10 sera obtida a partir
de memorial descritivo, assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacao de Responsabilidade
Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos Ilimites dos imoveis rurais, geo-
referenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro e com
precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
iIsencao de custos financeiros aos proprietarios de imoveis
rurais cuja somatoria da area nao exceda a quatro modulos
fiscais.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

m Art. 176 (...).

®m 8§ 30 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou
remembramento de imoveis rurais, a identificacao prevista
na alinea a do item 3 do inciso Il do § 10 sera obtida a partir
de memorial descritivo, assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacao de Responsabilidade
Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos Ilimites dos imoveis rurais, geo-
referenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro e com
precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
iIsencao de custos financeiros aos proprietarios de imoveis
rurais cuja somatoria da area nao exceda a quatro modulos
fiscais.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 (...).

®m 8§ 40 A identificacao de que trata o 8§ 30
tornar-se-a obrigatdria para efetivacao de
registro, em qualquer situacao de
transferéncia de imovel rural, nos prazos
fixados por ato do Poder Executivo.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 (...).

®m 8§ 40 A identificacao de que trata o 8§ 30
tornar-se-a obrigatdria para efetivacao de
registro, em qualquer situacao de
transferéncia de imovel rural, nos prazos
fixados por ato do Poder Executivo.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 (...).

®m 8§ 40 A identificacao de que trata o 8§ 30
tornar-se-a obrigatdria para efetivacao de
registro, em qualquer situacao de
transferéncia de imovel rural, nos prazos
fixados por ato do Poder Executivo.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 (...).

®m 8§ 40 A identificacao de que trata o 8§ 30
tornar-se-a obrigatdria para efetivacao de
registro, em qualquer situacao de
transferéncia de imovel rural, nos prazos
fixados por ato do Poder Executivo.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 176 (...).

®m 8§ 40 A identificacao de que trata o 8§ 30
tornar-se-a obrigatdria para efetivacao de
registro, em qualquer situacao de
transferéncia de imovel rural, nos prazos
fixados por ato do Poder Executivo.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

B Art. 225 - Os tabelides, escrivaes e juizes farao
com que, nas escrituras e nos autos judiciais, as
partes indiqguem, com precisao, 0S
caracteristicos, as confrontacoes e as
localizacoes dos Imoveis, mencionando 0sS
nomes dos confrontantes e, ainda, quando se
tratar sO de terreno, se esse fica do lado par ou
do lado impar do Iogradouro em que quadra e a
gue distancia meétrica da edificacdo ou da
esquina mais proxima, exigindo dos interessados
certidao do registro imobiliario.

~)



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

B Art. 225 - Os tabelides, escrivaes e juizes farao
com que, nas escrituras e nos autos judiciais, as
partes indiqguem, com precisao, 0S
caracteristicos, as confrontacoes e as
localizacoes dos Imoveis, mencionando 0sS
nomes dos confrontantes e, ainda, quando se
tratar sO de terreno, se esse fica do lado par ou
do lado impar do Iogradouro em que quadra e a
gue distancia meétrica da edificacdo ou da
esquina mais proxima, exigindo dos interessados
certidao do registro imobiliario.

~)



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

m Art. 225 (...).

® 8§ 30 Nos autos judiciais que versem sobre imoveis rurais, a
localizac&o, os limites e as confrontacOes serao obtidos a
partir de memorial descritivo assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacao de Responsabilidade
Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos Ilimites dos imoveis rurais, geo-
referenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro e com
precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
iIsencao de custos financeiros aos proprietarios de imoveis
rurais cuja somatoria da area nao exceda a quatro modulos
fiscais.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

m Art. 225 (...).

® 8§ 30 Nos autos judiciais que versem sobre imoveis rurais, a
localizac&o, os limites e as confrontacOes serao obtidos a
partir de memorial descritivo assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacao de Responsabilidade
Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos Ilimites dos imoveis rurais, geo-
referenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro e com
precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
iIsencao de custos financeiros aos proprietarios de imoveis
rurais cuja somatoria da area nao exceda a quatro modulos
fiscais.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

B Art. 227 - Todo imdvel objeto de titulo a
ser registrado deve estar matriculado no
Livro n® 2 - Registro Geral - obedecido o
disposto no art. 176.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

B Art. 236 - Nenhum registro podera ser feito
sem que o imovel a que se referir esteja
matriculado.



LEGISLACAO

LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

mArt. 252 - O registro, enguanto nao
cancelado, produz todos os efeitos legais
alnda que, por outra maneira, se prove
gue o titulo esta desfeito, anulado, extinto
ou rescindido.



LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

m Art. 79. Sao bens imoveis o solo e tudo
guanto se |he incorporar natural ou
artificialmente.




LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

m Art. 1.225. Sao direitos reais:

m| - a propriedade; Il - a superficie;
lll - as servidoes; IV - o usufruto; V - 0 uso;
VI - a habitacado; VII - o direito do

promitente comprador do imovel; VIl - o
penhor; IX - a hipoteca; X - a anticrese.



LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

m Art. 1.225. Sao direitos reais:

m| - a propriedade; Il - a superficie;
lll - as servidoes; IV - o usufruto; V - 0 uso;
VI - a habitacado; VII - o direito do

promitente comprador do imovel; VIl - o
penhor; IX - a hipoteca; X - a anticrese.



LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

m Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade
de usar, gozar e dispor da coisa, e O
direito de reavé-la do poder de quem quer
gue injustamente a possua ou detenha.




LEGISLACAO

- —
CODIGO CIVIL DE 2002

m Art. 1.228 (...).

m § 1o O direito de propriedade deve ser exercido
em consonancia com as suas finalidades
economicas e socials e de modo gue sejam
preservados, de conformidade com 0
estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as
belezas naturais, o equilibrio ecologico e o
patrimonio histoérico e artistico, bem como
evitada a poluicdo do ar e das aguas.



LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

mArt. 1.228 (...).

B 8§ 20 Sao defesos 0s atos que nao trazem
ao proprietario qualquer comodidade, ou
utilidade, e sejam animados pela intencao
de prejudicar outrem.



LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

mArt. 1.228 (...).

B3 30 O proprietario pode ser privado da
coisa, nos casos de desapropriacao, por
necessidade ou utilidade publica ou
Interesse social, bem como no de
requisicao, em caso de perigo publico
Iminente.



LEGISLACAO

- —
CODIGO CIVIL DE 2002

m Art. 1.228 (...).

B 8 40 O proprietario também pode ser privado da
coisa se 0 imovel reivindicado consistir em
extensa area, na posse ininterrupta e de boa-fe,
por mais de cinco anos, de consideravel numero
de pessoas, e estas nela houverem realizado, em
conjunto ou separadamente, obras e servigcos
considerados pelo juiz de interesse social e
economico relevante.

~)



LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

mArt. 1.228 (...).

® 8 50 No caso do paragrafo antecedente, o
juiz fixard a justa indenizacdo devida ao
proprietario; pago o preco, valera a
sentenca como titulo para o registro do
Imovel em nome dos possuidores.



LEGISLACAO

. .
CODIGO CIVIL DE 2002

m Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade
mediante o registro do titulo translativo no
Registro de Imoveis.

m 8 1o Enquanto nao se registrar o titulo
translativo, o alienante continua a ser havido
como dono do imovel.

® § 20 Enquanto nao se promover, por meio de
acao propria, a decretacdo de invalidade do
registro, e 0 respectivo cancelamento, o
_adquwlente continua a ser havido como dono do
imovel.



LEGISLACAO

. .
CODIGO CIVIL DE 2002

m Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade
mediante o registro do titulo translativo no
Registro de Imoveis.

m 8 1o Enquanto nao se registrar o titulo
translativo, o alienante continua a ser havido
como dono do imovel.

® § 20 Enquanto nao se promover, por meio de
acao propria, a decretacdo de invalidade do
registro, e 0 respectivo cancelamento, o
_adquwlente continua a ser havido como dono do
imovel.



LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

mArt. 1.246. O reqistro é eficaz desde o
momento em que se apresentar o titulo ao
oficial do registro, e este o prenotar no
protocolo.



LEGISLACAO

CODIGO CIVIL DE 2002

mArt. 1.247. Se o teor do registro nao
exprimir a verdade, podera o interessado
reclamar que se retifique ou anule.

m Paragrafo uUnico. Cancelado o registro,
podera o proprietario reivindicar o imovel,
iIndependentemente da boa-fé ou do titulo
do terceiro adquirente.



LEGISLACAO

EEe——
ESTATUTO DA TERRA

B Art. 4° Para os efeitos desta Lel, definem-se:

®m| - "Imoével Rural", o prédio rdstico, de area
continua qualquer que seja a sua localizacédo que
se destina a exploracdo extrativa agricola,
pecuaria ou agro-industrial, quer através de
planos publicos de valorizacédo, quer atraves de
Iniciativa privada;



LEGISLACAO

LEI FEDERAL n. 4.947/1966

Fixa normas de Direito Agrario, dispde
sobre o0 sistema de organizacao e
funcionamento do Instituto Brasileiro de
Reforma Agraria — INCRA, e da outras
providéncias.

m Artigo 22 - Certificado de Cadastro de
Imovel Rural — CCIR.



LEGISLACAO

LEI FEDERAL n. 5.868/1972

Cria o0 Sistema Nacional de Cadastro
Rural, e da outras providéncias.

®m Artigo 1° — SNCR,;

B Artigo 2° — novas hipoteses para prestar
declaracao de cadastro;

m Artigo 8° — nulidade pela inobservancia da
fracdo minima de parcelamento.



LEGISLACAO

LEI FEDERAL n. 6.739/1979

Dispbe sobre a Matricula e o Registro de Imoveis
Rurais, e da outras providéncias.

m Artigo 8°A - retificacao administrativa de
matricula, registro ou averbacao, quando a
alteracdo da area ou dos Ilimites do imovel
Importar em transferéncia de terras publicas;

®m Artigo 8°B — cancelamento de matricula, quando
terras publicas foram objeto de apropriacao
Indevida por quaisquer meios.



LEGISLACAO

LEI FEDERAL n. 9.393/1996

Disp0e  sobre o0 Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural - ITR, sobre
pagamento da divida representada por
Titulos da Divida Agraria e da outras

providéncias.

m Artigo 16 — SRF deixara o CAFIR (cadastro
de imoveis rurais) a disposicao do INCRA.

~)



