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Propuesta 

 

Estudiar la compra y venta de la propiedad rural en la Amazonía 

del Brasil, con vistas a proponer la legitimación de la posesión 

en propiedades mediante el instituto de la usucapión; haciéndolo, 

a partir de su función social, responsabilidad del particular y 

también del poder público, garante de su Derecho 



Usucapión en la  Amazonia brasileñra 
José de Arimatéia Barbosa 
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La Cámara instala CPI del Latifundio 

 

    Un esquema millonario que involucra a 

empresarios y políticos de los estados del 

Amazonas, Pará y Rondônia comenzará a 

ser investigado en la próxima semana por 

la Cámara Federal. 

 

Brasília, 14 de marzo de 2000 

MOTIVO DEL ESTUDIO 
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SUGEGERENCIAS Y ORIENTACIONES - CPI-2001 

Catastro único del inmueble rural – PL 3.242/2000 – competencia – Ejecutivo 

 

Creación de la Agencia Nacional de Gestión Territorial – Multiparticipación. p. 617 

 

El Órgano responsable no puede ser controlado por ninguna de las entidades 

proveedoras y usuarias de las informaciones 

 

Límite para la dimensión del inmueble rural 

 

Concesión de Derecho Real de Uso – DL 201/67 – área superior a 2500 ha 

 

Ley flexibilizando la legitimación de la posesión 

 

Modelo de explotación de tierra devoluta (fiscal baldía) pasible de legitimación 

 

Estatización de los Registros 
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Bases del Estudio: 

 

Ley de las  

XII Tablas; 

 

 

 

Código 

de 

 Justiniano; 

 

 

Constitución 

de 1988 de la 

República 

Federativa 

del Brasil; 

 

Esbozo  

del  

Código Civil 

de  

Teixeira  

de Freitas; 

 

 

Doctrina, 

legislación y 

jurisprudencia 

extranjera,  

en particular 

de Argentina, 

Brasil e Italia. 
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Objetivos 

específicos 

• Estudiar la compra y venta de la propiedad rural en la 

Amazonía del Brasil. 

 

• Analizar la Usucapión como abordaje de la Función Social de 

la Posesión. 

 

• Comprender la desjudicialización del procedimiento de 

usucapión de tierras particulares y de las devolutas (fiscales 

baldías) ocupadas de buena fe, por quien las cultiva, y 

 

• Proponer su legitimación como propiedad por medio del 

instituto de la usucapión notarial, cuyo título declarativo 

tendrá valor jurídico probatorio constitutivo, una vez que sea 

inscripto en el Registro Inmobiliario.  
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Problema: 

 

¿Por qué existen todavía dificultades para 

registrar propiedades rurales en la Amazonia 

Brasileña, aun después de la implantación del 

sistema de georreferenciamento, que permite su 

correcta demarcación y control?    
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Hipótesis: 

    H  1 

El registro de inmuebles brasileño es constitutivo, dado que del registro 

nace el derecho, tratándose de un acto de práctica inter-vivos. Se trata del 

procedimiento registral más adecuado, a pesar de que la forma hallada 

para la determinación de los límites de la propiedad, in casu, rural, a 

través del sistema de georreferenciamiento, no es efectivamente utilizada, 

siendo este hecho el origen del inexacto control  de las tierras poseídas y 

de las propiedades adquiridas por compra y venta. 

 

 

 

      H  2 

El Poder Público deja de cumplir la función social de la 

posesión sore las tierras devolutas cuando impide que el 

poseedor las legitime, si esa posesión es capaz de producir 

usucapión. 
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Metodología Jurídica descriptiva 

Se empleó el método 

cualitativo-descriptivo con 

base en la investigación 

documental, experiencias 

del autor, investigación 

bibliográfica y electrónica, 

entre otros: 

•Ordenamientos Jurídicos y Constitución de la 

República 

•Doctrinas de Juristas reconocidos 

•Plan Amazonía sustentable (PAS) Ley 11.952/09 

•Debates – Ley 601/1850 y 6.383/76 y 

Decisiones STF (ACO 79-STJ – TJs Sentencias 

diversas) 

•Estudio de los colegas Lamana Paiva y Des. 

Decio Erpen 

•Derecho comparado Portugal – España – Italia - 

Argentina 
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Muchos son los registros y/o matrículas 

“voladores”, defectuosos, que dificultan al 

propietario / poseedor su regularización; 

Superposición de matrículas sobre áreas de 

reservas indígenas y rurales, con títulos 

duplicados por organismos públicos que 

deberían estar interconectados (INTERMAT 

e INCRA). 

1. Algunas 

  constataciones 



XIX Congreso Mundial de Derecho Registral - Santiago de Chile 27, 28 y 29 de octubre do 2014  

Sheraton Hotel & Convention Center (Avenida Santa María #1742 Providencia) 

Actualmente sólo está habilitada la vía 

judicial para obtener la declaración de 

usucapión. 

Es necesario revalidar la actuación del Poder 

Público en la gestión de tierras, para dar 

seguridad jurídica en cuanto a la titularidad 

de las propiedades, frente al crecimiento 

económico sustentable en la región 

estudiada, nutrido por el agronegocio. 

2. Algunas 

  constataciones 
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La profundización de los estudios abstraídos de los medios 

metodológicos aplicados llevó a la reafirmación de la posibilidad 

de que, modificando la ley, se habilite la desjudicialización, a 

través del Instituto de la Usucapión, en las modalidades: 

extraordinaria, ordinaria y/o especial, si así conviniese al 

interesado, garantizándole la deseada seguridad jurídica, que por 

el sistema registral brasileño es relativa (juris tantum) de verdad 

al acto registral. 
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•Propuesta  
 

 Modificación del Código de Procedimientos Civil y de la 

Ley de Registros Públicos con el fin de regularizar, en 

procedimento extrajudicial por medio de la usucapión, tierras 

particulares y devolutas que estén cumpliendo su función social 

por quien las usufructúa por el lapso de prescripción definido en 

la ley con intención de propiedad.  
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Governador Valadares - MG y de Derecho Notarial y Registral en la UNITAS - União das Faculdades de 

Tangará de la Serra - MT.  

• Graduado en Ciencias Jurídicas y Sociales. Pos-Graduado en Derecho Público, Civil, Procesal Civil y 

Notarial y Registral.  

• Doctor en Ciencias Jurídicas y Sociales per la Universidad del Museo Social Argentino, Buenos Aires. 

• Pos Doctor en Derecho de Propiedad Latinoamericana y Europea, per la Università Degli Studi di Messina- 

Italia.  

• Doctorando en Derecho Civil por la Universidad de Buenos Aires, Argentina. 

• Pos Doctorando en Derecho de las Cosas; Derecho Notarial y Registral por la Universidad de Coimbra, 

Portugal. 


